Priloha - Textova ¢ast uzemniho planu Vrato s vyznaéenim zmén:

|.(1) Obsah uzemniho planu

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Na uzemi obce Vrato se vymezuje vice zastavénych Uzemi. Hranici kazdého zastavéného uzemi
tvofi uzavfeny polygon vedeny po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech jej tvofi spojnice
lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 18.12.2009 a graficky vyznaceno ve vykresové casti
uzemniho planu a aktualizuje se jeho zménou.

Zastavéné uzemi je aktualizovano k datu 1.7.2015.

b) Zakladni ki“oncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Soulad pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi je zajiStén vzajemnym
respektovanim vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limita vyuziti Gzemi, tak aby
byl umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

1. Prirodni hodnoty

Spravni Uzemi obce Vrato zahrnuje jedno katastralni tzemi Vrato o rozloze 152,55 ha. Obec se
nachazi cca 4 km vychodnim smérem od Ceskych Budgjovic, v nadmorské vySce 430 — 450 m,
pod zapadnim uboc&im LiSovského prahu. Jak z nasledujicich tabulek vyplyva tak v feSeném uzemi
prevlada podil zemédélské plady a z toho je markantni pfevaha orné pudy. Navic je v feSeném
Uzemi témér uplna absence lesnich ploch a minimum zastoupeni vodnich ploch. To je pfi€inou
velmi nizkého koeficientu stupné ekologické stability v feSeném Gzemi.
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c)

Proto jsou z pfirodnich hodnot v feSeném Gzemi pfi feSeni Gzemniho planu respektovany zejména
zakladni skladebné prvky USES, v&etné interaké&nich prvk( ve formé remizk(. V fe§eném Gzemi
nejsou vyhlaseny zadné lokality soustavy NATURA 2000. Soucasti feSeni uzemniho planu je i
vyhodnoceni disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond, pozemky uréené k plnéni
funkci lesa a vodohospodarské feSeni, véetné navrhu rozvoje kanalizace a jejiho napojeni na
centralni gistirnu odpadnich vod (COV).

2. Kulturni hodnoty

V feSeném uUzemi nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim
seznamu NPU.

Z hlediska architektonického a kulturniho dédictvi je podle Uzemniho planu potfeba dale
respektovat zejména :

e dochované zemédélské usedlosti s hodnotnymi architektonickymi prvky na fasadach

e navesni kaple, bozi muka, kfize,

e kamenné zidky, pfedzahradky a dal$i formy drobné vesnické architektury

e navesni prostory a vefejna prostranstvi vytvarejici neopakovatelny charakter sidla

e vymezené archeologické zony

V Uuzemi s pfedpokladanymi archeologickymi nalezy (vymezené archeologické zony)
doporucujeme, aby v pfipadé zastavby nebo rekonstrukci byl proveden zachranny archeologicky
vyzkum nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

3. Civilizaéni hodnoty

Prvni zminky o sidle Vrato (puvodni nazev Brad, Brod) pochazeji z roku 1375. V letech 1850 az
1951 bylo Vrato samostatnou obci (pfed 1. svétovou valkou gitala ves 837 obyvatel, z toho 556
Seské a 281 ndmecké narodnosti), poté mezi roky 1952 a 1975 pficlenéno k méstu Ceské
Budéjovice, poc¢inaje rokem 1976 pro zménu k Rudolfovu. Status obce ziskalo Vrato znovu ke dni
24. listopadu 1990; osada Hlinsko, ktera do té doby sdilela osudy s Vratem, vSak tehdy zlstala
soucésti Rudolfova. Urbanisticky vyvoj sidla Vrato se odehral ve formé komunikacniho sidla okolo
.cisarské tfeboriské silnice” oboustrannou zastavbou puvodnich drobnéjSich zemédélskych
usedlosti a nevyraznym navesnim prostorem jizné od komunikace. Tento doposud &astecné
dochovany prostor navsi neni feSenim navrhu UP nikterak negativné dotéen.

V feSeném uzemi maji civilizani hodnoty pomérné velmi silné zastoupeni ve formé pfiméstského
bydleni a navazujicich ploch vyrobnich arealt nadmistniho vyznamu. Hustota obyvatel v feSeném
tuzemi je 142 ob./km?2. Civiliza¢ni hodnoty v feS§eném Uzemi budou posileny zejména navrhem
novych ploch pro dopravu mezinarodniho vyznamu (koridor D3), obytnou funkci, pro vyrobu a
podnikani, pro sport, rekreaci a vyuziti volného ¢asu obyvatelstva a navrhem rozvoje technické a
dopravni infrastruktury. Z hlediska urbanistickych hodnot je potfeba respektovat zejména :

- urbanistickou stopu historického jadra sidla s navesnim prostorem

4. Pozadavky na ochranu nezastavénych tuzemi

Nezastavénym Uzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét vibec, nebo ktera Ize zastavit
vyjime€né a to za zvlastnich podminek touto Uzemné planovaci dokumentaci, dle hlavnich a
pfipustnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanovenych pro plochy
vymezené mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

V nezastavénych uzemich neni pfipustné umistovat zaméry naplrfujici atributy mezinarodniho,
republikového a nhadmistniho vyznamu stanovené Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
v platném znéni.

Urbanistickd koncepce, vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému zelené

1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce fe$eni UP Vrato vychazi ze stavajici urbanistické struktury obce. Je
respektovano historické jadro obce s dochovanym navesnim prostorem a puvodni komunikacni
usporadani s ¢astec¢né dochovanymi plvodnimi drobnéjSimi zemédélskymi usedlostmi. Novodoba
obytna zastavba se rozrostla ve formé fadovych a izolovanych rodinnych domu severnim smérem.
Na tuto zastavbu navazuji navrzené zastavitelné plochy bydleni pro bydleni €isté (bez domovniho
hospodafstvi), tak aby byly doplnény dosud volné proluky stavajici zastavby a bylo kompaktné
uzavieno zastavitelné Uzemi obce na severni strané Uzemi. DalSi plochy pro bydleni smiSené (s




moznosti domovniho hospodafstvi a drobnych Femesinych dilen) jsou situovany na severovychodni
okraj sidla, blize k budouci dalnici D3, od které ji navrhujeme odclonit plochou pro smisenou vyrobu
a komerci a pasem izolaéni zelené. DalSi menSi plochy pro bydleni smiSené jsou navrzeny na
severnim okraji feSeného Uzemi, za Rudolfovskym potokem, v proluce mezi stavajicimi plochami
smiSeného bydleni, na jiznim okraji sidla v bezprostfedni vazbé na stavajici smiSenou obytnou
zastavbu a na jihovychodnim okraji feSeného uzemi, ve vazbé na stavajici obytnou zastavbu
v sousedni obci Dubi¢né. Ve vazbé na nejvétsi navrhované plochy pro bydleni je na severnim okraji
sidla navrzena plocha vefejného prostranstvi ohrani¢ena rovnéz pasem izolac¢ni zelené. Plochy
ob&anského vybaveni jsou navrzeny v centralni ¢asti sidla ve vazbé na stavajici plochy ob&anského
vybaveni. Specifické plochy ob&anského vybaveni sportovné rekreaéniho jsou navrzeny ve formé
malého rekreacniho arealu na jiznim okraji sidla, za Vrateckym potokem a ve formé malé sportovni
plochy na zapadnim okraji feSeného Uuzemi, za arealem velkoobchodniho skladu. Plochy vyroby a
skladovani jsou v feSeném Uzemi navrzeny ve formé pfestavby ¢asti nevyuzitého zemédeélského
arealu s charakterem brownfields na jiznim okraji feSeného Uzemi. DalSi plochy vyroby a
skladovani komeréniho charakteru jsou navrZzeny po obou stranach koridoru dalnice D3, ale bez
dopravniho napojeni na D3, tak aby plnily mimo jiné i funkci odclonéni stavajici a navrhované obytné
zastavby a zmirnéni nepfiznivych vlivi D3 na obytnou zastavbu. Koridor pro D3 byl upfesnén na
zakladé aktualni DUR D3 0310/1 Usilné — Hodé&jovice, v dostate¢né $ifi aby umoznil budouci
bezproblémovou realizaci této stavby. Soucasti feSeni koridoru D3 je i plocha pro technickou
vybavenost (retenéni nadrze) a zazemi pro realizaci dalnice D3 - do¢asny zabor pro plochu zafizeni
stavenisté. Stavajici mistni komunikace Vrato — Hlinsko bude vystavbu D3 prerudena a jeji zbylé
¢asti budou slouzit pro dopravni obsluhu stavajicich zastavénych a navrhovanych zastavitelnych
ploch. Adekvatni nahradni feSeni za tuto komunikaci, se kterym by souhlasila obec Vrato, se pfes
veskerou snahu projektanta nepodafrilo nalézt. Jsou navrzena i dllezita pési propojeni a navrzena
cyklotrasa severojiznim smérem ktera umozriuje pohyb cyklistll mimo frekventovanou silnici [1/634
S napojenim na stavajici i navrhované cyklotrasy na uzemi sousednich obci.

Hlavnim cilem feSeni Zmény €. 1 je rozvoj zejména obytné funkce, ob&anské vybavenosti a ploch
pro vyrobu a skladovani a ucelné vyuziti pozemkl na zakladé aktualnich majetkopravnich vztahu a
aktualniho vyvoje a rozvoje dopravni a technické infrastruktury v feSeném uzemi.

2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné Uuzemi je roz€lenéno na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (funkéni plochy), které
jsou dle jednotlivych funkénich typu barevné rozliSeny a oznaceny kdédem vyjadfujicim zkratku
nazvu funkce, pofadové €islo plochy uzemi (napf. SO.1.). VyuZziti nové navrzenych lokalit zejména
pro obytnou zastavbu je pfipustné az po jejich vybaveni veSkerou technickou a dopravni
infrastrukturou, zejména kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky mozné, na
vefejny vodovod a kanalizaci.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti zastavitelného Uzemi jsou €lenény na nasledujici funkeni typy
ploch s timto oznadenim :

BC. Plochy bydleni - bydleni €isté

SO. Plochy smiSené obytné

ov. Plochy ob&anského vybaveni

OVSR. Plochy ob¢anského vybaveni - sportovné rekreacni

RR. Plochy rekreace - rekreace rodinna

VS. Plochy vyroby a skladovani

VSK. Plochy vyroby a skladovani - komeréni

VSZ. Plochy vyroby a skladovani - zemé&délské

VP Plochy vefejnych prostranstvi

TV. Plochy technické infrastruktury

TV.V. Plochy technické infrastruktury — koridor pro dalkovy vodovod
VS-ZS. Plochy vyroby a skladovani - zafizeni stavenisté

DI--D3 Plochy dopravni infrastruktury — koridor dalnice D3

DI-II, Dl... Plochy dopravni infrastruktury — koridor silnice Il. a IlI. tfidy
DI. Plochy dopravni infrastruktury — cyklotrasy

MK. Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni

Pfehled vybranych ploch zastavitelného uzemi:
Eviduji se plochy, které jsou vétsi nebo rovny 10,0 ha. Takovéto plochy se v feSeném uzemi
nenachazeji.



3. Vymezeni ploch prestavby

Jako plochy pFestavby jsou vymezeny zastavéné plochy ke zméné stavajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi. V UP Vrato se jedna
o vyuziti ¢asti zemédélského aredlu na jiznim okraji obce, ktery ma charakter ,brownfields* a
nelegalni skladky. Po nezbytné asanaci je navrzeno vyuziti této plochy pro vyrobu a sklady.

V feSeném uUzemi jsou navrzeny a vymezeny tyto plochy pro pfestavbu :

Katastralni Oznaceni | Stavajici funkce Prestavba na funkci Vyméra v

uzemi ha

Vrato VS.2 Plochy vyroby a Plochy vyroby a skladovani | 2,2913
skladovani - zemédélské

Vrato ov.1 Plochy vyroby a Plochy ob¢anské 0,06
skladovani - zemédélské | vybavenosti

4. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené obce Vrato je vymezen jako stavajici plochy zelené verejné, zelené krajinné,
zelené krajinné rekreacni, zelené ostatni - izolaéni, zelené soukromé, pozemkl uréenych k pinéni
funkci lesa (lesni plochy — PUPFL). Dale jsou vymezeny zakladni skladebné prvky (biokoridory a
biocentra) a interakéni prvky v ramci systému USES, které jsou rovn&z vyznamnymi nositeli
zelené.

Jedna se o Uzemi zelené pfevazné vné a na obvodu zastavéného a zastavitelného Uzemi obce.
Tyto plochy jsou koncipovany jako uzemi vefejné pfistupna (kromé zelené soukromeé), slouzici
v pfipadé zelené krajinné pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi. V pfipadé
zelené krajinné rekreacéni pro odpocinek a traveni volného ¢asu obyvatel v Uzemi. Dulezité jsou
navrzené plochy zelené ostatni — izolacni, které maji za ukol chranit obytnou zastavbu pred
nepfiznivymi G€inky provozu na navrzené D3. Tyto plochy jsou soucasti urbanistické koncepce
obce a jejiho zaclenéni do krajinného obrazu a jako takové musi byt respektovany a chranény
Vlivem feSeni Zmény &. 1 dojde k posileni systému Uzemni zelené. Je navrZena plocha vefejného
prostranstvi VP.2. S respektem k prvkim USES (LBK1, LBK2) jsou navrzeny plochy zelen&
krajinné ZK.3, ZK.4 a zelen rekreacni ZKR.2. Dale pfibyla plocha zelené ostatni — izolaéni ZO.3 a
plocha zelené soukromé ZS.1. Lokalita Zména &. 1 pfidava &ast biokoridoru LBK1, ktery byl
doplnén podle ORP CB z roku 2011. Tim bude zaji$t&no spoluptsobeni prvk USES v ramci irSich
vztaha.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
V nové navrzenych plochach pro bydleni je mozna zastavba az po vybudovani vefejné
infrastruktury, zejména kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky mozné, na
vefejny vodovod a kanalizaci.

1. Dopravni Ffeseni

Navrzena dalnice D3

Dopravné nejvyznamnéjsi komunikaci v feSeném Uzemi je (budouci) dalnice D3. Trasa dalnice D3
prochazi uzemim severojiznim smérem. Dalnice D3 je navrzena v Sitkové kategorii D 27.5/120.
V fe$eném Uzemi je vymezen koridor dalnice D3 dle ZUR JEK v platném znéni. Prace na navrhu
UP Vréato byly koordinovany s pracemi na dokumentaci pro uzemni rozhodnuti stavby D3 0310/l
Usilné — Hodé&jovice. V Gzemnim planu Vrato je prevzata trasa dalnice D3 jako nevariantni
v intencich koridoru vymezeného v ZUR J¢K v platném znéni. . Tento
koridor je v UP Vréato upfesnén jako plocha dopravni infrastruktury — koridor dalnice D3 - DI.1.-D3
( kde je to technicky mozné je koridor vymezen na $ifku ochranného pasma dalnice D3 ), dle
podkladu aktualni DUR D3 0310/1 Usilné — Hodgjovice v dostatedné $ifi, aby umoznil budouci
bezproblémovou realizaci této stavby. V misté kfiZzeni D3 se silnici [1/634 je navrZen pfekryty zafez
v délce necelych 100 m (stani€eni 133,12 — 133,22 km). Soucasti feSeni D3 jsou i navrZzené
protihlukové stény zajistujici ochranu stavajici a navrhované chranéné zastavby pfed nadlimitnim
hlukem z dopravy. V UP jsou navic navrzeny plochy vyroby a skladti komeré&nich a plochy zelen&
ostatni izolaéni, tak aby pfispély k ochrané navrZzené obytné zastavby a verejnych prostranstvi.
Soucasti FeSeni navrhu D3 je i plocha technické vybavenosti TV.1. umoznujici vybudovani retenéni
nadrze zachycujici a zpomalujici odtok destovych vod z D3 a zazemi pro realizaci - plocha vyroby




a skladovani — zafizeni stavenisté VS-ZS.1., ktera je navrzena jako doCasny zabor pro zafizeni
stavenisté D3.

Vyznamnou stavbou pro budouci dalnici D3 je navrhovany koridor ,komunikace nizsi tfidy
souvisejici s realizaci dalnice“. V grafickeé Casti je tato komunikace v&etné kfiZzovatky se silnici 11/634
vymezena jako plochy silnic II. a lll. tfidy, kde je oznaCena kédem DI.X a jeji vymezeni je upfesnéno
obrysem oranzovou ¢arkovanou ¢arou.

Silnice Il. a lll. tFidy

Silnice /634 Ceské Budéjovice (Okruzni, Rudolfovska) — Vrato — Rudolfov — Klauda.

Silnice vykazuje fadu dopravnich zavad a to jak liniového, tak bodového charakteru, nicméné
vzhledem k dopravnimu vyznamu (determinovan ze sité silnic |. tfidy do sité silnic Il. tfidy) a
realnym moznostem v daném Uzemi povazovana za uzemné stabilizovanou.

Zména &. 1 UP Vrato fesi v plose
dopravni infrastruktury oznacené DI.1 dopravné zavadnou kfizovatku silnic 11/634 a 111/1468
(Hlincohorska ulice) v k.u. Vrato. Podkladem pro vymezeni plochy pro rekonstrukci této kfizovatky
je projektova dokumentace ve stupni DUR, zpracovatelsky ateliér je BLAHOPROJEKT, s.r.o.,
Cechova 727, 370 01 Ceské Bud&jovice. Soudasti FeSeni bude zména polohy stavajici zastavky
MHD ve sméru Rudolfov — Ceské Bud&jovice a bezpeény pohyb chodct v prostoru kfizovatky a
podél obou silnic.

Plocha dopravni infrastruktury — koridor silnice II. a lll. tridy (DI.X)

Tento koridor fe§i komunikaci propojujici silnice 11/634 a 111/0341, jdouci v soubéhu s dalnici D3, po
Jeji vychodni strané. Komunikace zatim nema urcenou kategorii, proto je tento koridor chranén
nazvem ,koridor komunikace nizsi tfidy souvisejici s realizaci déalnice D3* (v grafické Casti je jeji
vymezeni upfesnéno obrysem oranzovou carkovanou carou). Plocha obsahuje i kfizovatku se
silnici 11/634 (Rudolfovska ul.) u obce Vrato. Zpracovatelsky ateliér je PRAGOPROJEKT, a.s.,
ateliér Ceské Budéjovice, Cechova 726/50, 370 01 Ceské Budé&jovice. Projekt je ve fazi studie.

Mistni komunikace

Komunikacni skelet sidla je doplnén siti mistnich a t€elovych komunikaci. Stavajici sit mistnich
komunikaci je povazovana za dostate€nou a Uzemné stabilizovanou. Pro to, aby komunikaéni
skelet feSeného Uuzemi nebyl determinujicim prvkem pro jeho dalSi rozvoj, je nezbytné aby nové
uvazované (zejména v ramci nové navrhovanych obytnych ploch s pfedepsanou Uzemni studii)
obsluzné komunikace byly navrzené funkéni tiidy C (funkcni tfidy C3 dle pfedchoziho znéni
normy CSN 73 6110). pfipadné D (dopravné zklidnéné).

Stavajici mistni komunikace Vrato — Hlinsko bude vystavbu D3 pferuSena a jeji zbylé ¢asti budou
slouzit pro dopravni obsluhu stavajicich zastavénych a navrhovanych zastavitelnych ploch.
Adekvatni nahradni FeSeni za tuto komunikaci, se kterym by souhlasila obec Vrato, se pfes
veskerou snahu projektanta nepodafilo nalézt.

Resenim Zmény &. 1 dojde k navrhu mistnich komunikaci:

Lokalita Z1.2 — navrzena mistni komunikace MK.4 v trase stavajici, ale upravena do predepsanych
parametrl vefejného prostranstvi s komunikaci — min. 8 m. Komunikace v misté pfechodu pres
Rudolfovsky potok bude feSena mostkem.

Lokalita Z1.4 - navrzena mistni komunikace MK.5 - min. 6 m.

Reenim Zmény ¢&. 1 dojde ke zrueni mistni komunikace:

Lokalita Z1.8 - zruSena mistni komunikace MK.2.

Autobusova (vnéjsi linkova) doprava
Dopravni navrh nadale pfedpoklada obsluhu fedeného Uzemi osobni hromadnou autobusovou
dopravou.

Parkovani osobnich aut: U nové navrhovanych objektli vybavenosti podnikatelského charakteru
je nutno, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto
zafizeni. Poget parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s CSN 73 6110 - Projektovani
mistnich komunikaci (kapitola 14.1). Pfi vypoctu potfebného poctu parkovacich mist doporucujeme
pouzit hodnoty soucinitele vlivu stupné automobilizace ka = 1.0 (pro stupen automobilizace 1:2.5).

Garazovani a odstavovani osobnich aut obyvatel rodinnych domd bude zajiSténo vesmés na
vlastnich pozemcich &i ve vlastnich objektech. Vyhledova garazovaci potfeba bude pokryta beze
zbytku na vlastnim pozemku a to jiZ pfimo jako souast stavby. Vzhledem k prostorovym



moznostem feSeného Uzemi bude zajist€éna u rodinnych domu na vlastnich pozemcich i s
dostate€nou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a dalSi automobily, navstévy apod.), napfiklad
pred vjezdy do garazi.

Cyklotrasy a pési trasy: Jsou navrzena i dilezitd péSi propojeni a navrzena cyklotrasa
severojiznim smérem ktera umozriuje pohyb cyklistt mimo frekventovanou silnici 11/634
S napojenim na stavajici i navrhované cyklotrasy na uzemi sousednich obci.

2. Vodohospodarské reseni

Vodovody a vodni zdroje

Obec Vrato je napojena na vodovod Dubi¢né-Rudolfov z vodojemu Dubicné 5000 m3
(462.00/457.00). Vodovodni fady jsou z LT 200 — 80 a IPE 100 v celkové délce cca 1,2 km. V obci
je 98 vodovodnich pfipojek. V feSeném Uzemi se v trase navrhované dalnice D3 nachazi stavajici
dalkovy vodovodni fad DN 1000 mm s ochrannym pasmem 10 m od osy potrubi na obé
strany.

Navrh: Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovan. Je
nutno vzhledem k $patnému technickému stavu rozvodnych fadu provést jejich postupnou vyménu.
Sougasti DUR D3 0310/1 Usilné — Hodgjovice je navrzena prelozka dalkového vodovodniho fadu
DN 1000mm vychodné od navrhované trasy dalnice a komunikace nizsi tridy souvisejici s realizaci
dalnice. V grafické €asti je prfelozka znazornéna koridorem o Sifce bezpe€nostniho pasma — 20 m
(10 m od osy na obé strany).

Kanalizace

Obec ma v roce 2003 vybudovanou oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace je kanalizatnim
sbératem PVC 300 napojena na kanalizaci obce Hlinsko a dale pfes kanalizaci mésta Ceske
Budéjovice na COV Ceské Budé&jovice. Dedtové vody jsou svedeny do mistni vodotece Vrateckého
potoka.

Navrh: Oddilna kanalizace je technicky i kapacitné vyhovujici. UvaZuje se pouze s dobudovanim
oddilné kanaliza¢ni sité pro novou zastavbu. Odvadéni sréZkovych vod se zajiStuje pfednostné
zasakovanim. Neni-li mozné zasakovani, je potfeba zajistit jejich retardaci pfed odvadénim do
povrchovych vod Vrateckého, respektive Rudolfovského potoka. Pro vypolet akumulaéniho
objemu doporuCujeme v dalSich stupnich projektové dokumentace uvazovat navrhovy dést o
intenzité¢ 130 l/s/ha. Soucasti feSeni navrhu D3 jsou i plochy technické vybavenosti TV.1.
umoznujici vybudovani reten¢ni nadrze zachycujici a zpomalujici odtok deStovych vod z D3.
Destové vody nebudou napojeny na stavajici jednotny kanaliza¢ni fad, do kterého budou napojeny
pouze odpadni vody splaskové. U plochy SO.3b smiSené obytné je stanovena podminka, ze v této
plode budou vybudovany maximainé 42 RD. Odkanalizovani je mozno provést formou domovni
COV - idealné& 1 spole¢na COV pro viechnysba RD.

Vodotece a vodni plochy

V FeSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi. Re$enym Uzemim protéka na severu
Rudolfovsky potok a na jihu Vratecky potok. Na Rudolfovském potoce jsou na severnim okraji
feSeného uzemi vybudovany destové zdrze.

Navrh: V ramci feSeni Uzemi jsou zachovany stavajici vodote€e a vodni plochy. Protipovodriova
opatfeni v lokalité se nenavrhuji. Pfed odvadénim srazkovych vod z navrzenych zastavitelnych
ploch do obou vodoteci je nutno zajistit jejich retardaci.

Pfi feSeni jednotlivych lokalit Zmény €. 1 a jejich nasledné realizaci je potfeba respektovat
vedeni a ochranna pasma verejné technické infrastruktury. Likvidace srazkovych destovych vod
bude ve vSech lokalitach Zmény ¢€.1 feSena podle platnych predpisl, pfednostné jimanim a
zpomaleni jejich odtoku v ramci kazdé feSené lokality. Z dlvodu zpomaleni odtoku srazkové vody
Z Uzemi v lokalitach uréenych pro novou vystavbu, bude pfed svedenim do vodoteéi zasakovana
nebo zadrZovana na pfilehlych pozemcich.



3. Zasobovani el. energii

Energeticka koncepce

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu s pfisluSnymi
normami.

Re$enym Gzemi prochazi severojiznim smérem navrzeny koridor vedeni VVN 110 kV Strakonice
— Vimperk, ktery je navrzen pro zabezpecenosti dodavky a posileni sité 110 kV.

Je navrzeno vyuziti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN. V navrhovanych
lokalitach musi byt na vyc¢lenénych plochach vybudovany nové transformacni stanice, které se
napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt navrZzeno s moznosti volného pfistupu spravce
sité. Kabelova vedeni VN a NN ukladat do vykopu v chodniku podél komunikaci do jednoho
koridoru s ostatnimi technickymi sité v souladu s pfisluSnymi normami. Stavajici i navrhovana
ochranna pasma elektrickych siti musi byt pokud mozno pIné respektovana.

Elektfina se vyuzije pfedevSim pro sviceni, bézné domaci spotiebiCe, elektrické pohony
a nutné technologické procesy. Elektrické vytapéni se neuvazuje, pouze ojedinéle jako doplnék
k ostatnim topnym médiim.

Doporucuje se pouzit pfimotopné a hybridni elektrické systémy, tepelna Cerpadla v kombinaci se
solarnimi kolektory.

Navrhujeme racionalné koordinovat vystavbu inZzenyrskych siti a tak minimalizovat investi¢ni
naklady. NavrZzena koncepce respektuje zaméry energetiky.

Vykonova bilance navrhované z&stavby

V pfipadé realizace zastavby vplném rozsahu se predpoklada narlst zatizeni
v rozvodnych sitich VN a v pfipadé potfeby rekonstrukce stavajicich, pfipadné vybudovani novych
distribu¢nich trafostanic.

Telekomunikace a spoje

Hlavni trasy telekomunikaénich (optickych) kabelll budou uloZeny ve vykopu v chodnicich a
v zelenych pasech podél komunikaci. Stavajici trasy jsou respektovany. Noveé rozvody, pfedevsim
mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich.

Radiokomunikaéni sité
Navrh nekoliduje s Zaddnym radiokomunika&nim zafizenim. Nové zafizeni, pfedevSim mistniho
charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich.

4. Zasobovani teplem a plynem, produktovody
Regulaéni stanice

- VTL RS Rudolfov
- VTL RS Panelarna - Prazdroj

STL sité plynovodU

Z regulaéni stanice VTL plynu Rudolfov je pfiveden STL zemni plyn aZz do nové zastavby na
severnim okraji sidla Vrato. Do vyrobnich arealt na zapadnim okraji obce je pfiveden STL zemni
plyn ze samostatné regulacni stanice. Z téchto STL plynovodd budou dale rozsifovany plynovody
zahus$tovanim a rozvojem stavajici STL sité v zavislosti na postupu vystavby a poptavce.

Vysokotlaké plynovody

V feSeném Uzemi se na zapadnim okraji nachazi VTL plynovod, ktery koliduje s trasou
navrhované dalnice D3. Sougasti DUR D3 0310/1 Usilné — Hod&jovice je navrzena prelozka tohoto
VTL plynovodu zdpadné& od navrzené trasy D3. V grafické &asti je vyznadena — vletné
bezpecnostniho pasma.

5. Nakladani s odpady

Ukladani odpadll je feSeno v souladu s pfisluSnymi platnymi pravnimi pfedpisy. Nakladani
s odpady je ve spravnim uzemi feSeno ukladanim tuhého komunalniho odpadu do popelnic a
centralnim svozem na Fizenou skladku. Zaroven bude obec organizovat tfidéni PDO pfimo na
svém Uzemi. Tfidény odpad je ukladam do kontejnerl a odvazen povérenou firmou. Nebezpecny
odpad je dvakrat ro¢né odvazen povéfenou firmou, ktera je opravnénou osobou pro nakladani s
nebezpeénymi odpady. Nelegalni, problematicka skladka odpadu v &asti zemé&délského aredlu na
jiznim okraji feSeného Uzemi je navrZzena k asanaci.




e) Koncepce uspoiadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v_jejich _vyuziti, uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu
a podobné

1. Koncepce usporadani krajiny

2.

Resené uzemi se nachazi cca 4 km vychodnim smérem od Ceskych Bud&jovic, v nadmorské
vySce 430 — 450 m, pod zapadnim ubod&im LiSovského prahu. V feSeném uzemi pfeviada podil
zemédélské pldy a z toho je markantni pfevaha orné pudy. Navic se je v feSeném Gzemi témér
uplna absence lesnich ploch a minimum zastoupeni vodnich ploch. To je pfi¢inou velmi
nizkého koeficientu stupné ekologické stability v feSeném uzemi. Re$ené Uzemi lezi na
rozhrani oblasti krajinného razu Ceskobudgjovickd panev — LiSovsky prah — zapadni
Trebornsko. Z hlediska typu krajinného razu se jedna o silné urbanizované Gzemi, jehoz dalsi
urbanizace se bude rozvijet v souvislosti s vystavbou dalnice D3. Z pfirodnich hodnot
v feSeném Uzemi jsou pfi feSeni uzemniho planu respektovany zejména zakladni skladebné
prvky USES, v&etné interakénich prvkd ve formé remizkd, aleji a stromoradi. V fe§eném Gzemi
nejsou vyhlaseny zadné lokality soustavy NATURA 2000.

Navrh mistniho systému ekologické stability (USES)

USES je vymezen jako Uzemi se zvla$tni ochranou (zakon 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny) a je tvofen biokoridory, biocentry, interakénimi prvky a jejich propojenim vymezenymi
v grafické casti.

USES se pro ugely této UPD rozumi v prostoru spojita a v éase trvajici sit jednotlivych prvk
USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), ktera stavem svych podminek umozfiuje
trvalou existenci a rozmnozovani pfirozeného geofondu krajiny a zdroveh umoziiuje migraci
zvéfe a zivocich(.

Vymezeni ploch USES (dle Generelu USES okres Ceské Budé&jovice — Ing. Wimmer) je
soucasti feseni uzemniho planu a je graficky vyjadfeno v hlavnim a koordinaénim vykrese.
Seznam prvk USES a jejich prostorové naroky jsou popsany v nasledujici tabulce.

Tabulka prvkl USES

Oznaceni | Nazev Typ prvku Katastralni azemi Vyméra
(ha)
LBC1 U Panochll Lokalni biocentrum Vrato 3,00
LBK 1 Vratecky potok Lokalni biokoridor Vrato 3,20
LBK 2 Rudolfovsky potok | Lokalni biokoridor Vrato 1,50
LBK 3 Rudolfovsky potok Il Lokalni biokoridor Vrato 0,50
IP1 Svétliky Interakéni prvek Vrato 0,35

Pro vymezené zakladni skladebné prvky USES

Je pfipustné: soudasné vyuziti a budouci vyuZiti ploch navrzené timto UP, piipadné
navazujicim dal$im stupném UPD, za predpokladu, Ze bude zajisténa pfirozena druhova
skladba bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam, jiné jen pokud nezhorSi
ekologickou stabilitu. Dale vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismi
odpovidajicich trvalym stanovi$tnim podminkam pfi bézném extensivnim zemédélském nebo
lesnickém hospodareni. Nesmi dojit ke znemozZnéni navrhovaného vyuZiti nebo ke zhordeni
pFirodni funkce zakladnich skladebnych prvk( USES.

Jsou podminéné pripustné: pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury a pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho
charakteru, podporujici trvale udrzitelny rozvoj izemi, pfi co nejmensim zasahu do zakladnich
skladebnych prvk(i USES.

Oploceni v prostoru LBK 2 pouze ohradniky s podminkou zachovani jeho funk&nosti.

Je nepfipustné: funkéni vyuziti, které by snizovalo soucasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do zakladnich skladebnych prvk( USES, dale pak funkce, které
jsou v rozporu s funkci zakladnich skladebnych prvki USES nebo by znemoznily zaloZeni
chybgjicich zakladnich skladebnych prvk(i USES. Nepfipustné je umistovani staveb, mimo




staveb uvedenych jako podminéné pfipustnych, odvodniovani pozemkl, t€zba nerostnych
surovin apod.

e Podminky prostorového usporadani:
V misté prekryvu funkce USES a déalnice D3 je podminkou zaji$téni koordinace obou zamérd
v mimouroviiovém kiizeni, prvky USES nesmi ohrozit ani omezit koridor dalnice.

Zména prvkd USES v ramci Zmény &. 1 UP

je dopinéna ¢&ast lokalniho biokoridoru LBK 1 podél vychodni hranice s k.u. Rudolfov, dle
vymezeni v ORP CB z roku 2011

je zpfesnén navrhovany lokalni biokoridor LBK 1 podle aktualni projektové dokumentace
dalnice D3

lokalni biokoridor LBK 2 prochazejici po jizni hranici plochy SO.6 byl upraven (zuzen)
specialistou na USES tak, aby byla zachovana jeho funk&nost a zaroven, aby dotéené
zastavitelné pozemky byly limitovany timto prvkem co nejméné.

3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny v feSeném Uzemi do znané miry omezi navrzeny koridor dalnice D3, ktery
bude mit charakter dopravni bariéry. Prostupnost krajiny pro migraci Zivocichl
a rostlin v feSeném Uzemi bude zajisténa realizaci navrzenych opatfeni v prvcich USES
a dostatecné kapacitnimi prostupy v télese dalnice. Propustnost krajiny pro ¢lovéka je zajisténa
prostfednictvim navrzenych tras pro pé&Si a cyklisty, komunikace nizsi tridy souvisejici
s realizaci dalnice D3 v€etné kfizovatky se silnici 11/634 (DI.X), rekonstrukci kfiZovatky silnic
[1/634 a 1l1/1468 (Dl.1)-a navrzenym piekrytym zafezem D3 o Sifce 100 m.

4. Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi
V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi. V feSeném uzemi nejsou plochy ohrozené
sesuvy. V fe§eném Uzemi nejsou navrZena protipovodriova opatfeni, avSak okolo vodnich toku
je potfeba zakladat a udrzovat trvalé travni porosty, stfidani plodin a provadéni protieroznich
opatfeni. Pasivni protipovodriova opatfeni a protierozni funkci plni stavajici a navrhované prvky
USES, stavajici a navrhované plochy zelen& ostatni a zelené krajinné a v nich navrzena
opatreni.

5. Rekreace

Plochy pro rekreaéni vyuZiti jsou vymezeny jako navrzené plochy ob&anského vybaveni —
sportovné rekreacni a zelené krajinné rekreaéni. Tyto plochy jsou navrZzeny ve formé malého
rekreaCniho arealu na jiznim okraji sidla, za Vrateckym potokem a ve formé malé sportovni
plochy na zapadnim okraji feSeného Uzemi, za aredlem velkoobchodniho skladu. Rekreaéni
vyuziti je v feSeném Uzemi mozné i ve formé cykloturistiky, pé&si turistiky, hipoturistiky a v zimni
obdobi i turistiky na bézkach, s vyuzitim navrhovanych cyklotras a jejich napojeni na stavajici
cyklotrasy na Uzemi sousednich obci.

6. Dobyvani nerostu
V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné loziskové objekty, ani dobyvaci prostory. V feSeném
Uzemi neni navrzeno zadné Uzemi ur€ené k dobyvani nerostd ani Uzemi k jeho zabezpeceni.
V feSeném uUzemi jsou dle registru Geofondu evidovana tato poddolovana uzemi malého
rozsahu-(bodova) po t6Zbé nerostu:

Kli¢ | Nazev Surovina Rozsah Rf) REsizen Stari
zaznamu
RUDOLFOV U Polymetalické . .
2104 CESKYCH BUDEJOVIC | rudy systém | 1988 pred r. 1945
2059 | CESKE BUDEJOVICE 4 | Uhli ¢erné systém | 1988 do 19. stoleti
2063 | HURY-KAROLINA 5 Uhli erné systém | 2004 pfed r. 1945




Hlavni (stara) dulni dila

. Rok
Kli¢ Nazev Lokalita Surovina D’ruh Aktual Katas’tralm ukonéeni
dila izace |uUzemi
provozu
12138 | 868 Pét Rudolfoy | Polymetalické | & o 12003 | Vrato Do 19 st.
bratfi rudy vCetné
12360 | 669 CB 61 | Rudolfov | Folymetalické |« hia 2003 |vrato Do 19 st.
rudy vCetné
Ceské < . C.
9112 |Budgjovice 4 | S®%€  IUniigemé | Sachta | 2001 |Budgjovice | DO 18:St
Budéjovice . véetné
230 4, Vrato

Registr poddolovanych uzemi pfedstavuje signaini informaci upozorfiujici, ze ve vymezenych
lokalitach jsou evidovana podzemni dulni dila. Na poddolovanych uzemich Ize zfizovat stavby jen
po provedeni specialniho geologického prizkumu, ktery uréi komplex technickych opatfeni nutnych
pro zakladani staveb v téchto oblastech.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti, pfipustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popripadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek krajinného razu

Resené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych
funk&nich typl barevné rozliseny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku nazvu funkce, pofadové
Cislo plochy (napf. SO.1.). Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou stanoveny podminky
vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativl
a limita vyuziti uzemi.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou ¢lenény na nasledujici funkéni typy a jsou takto
oznaéeny

BC. Plochy bydleni - Bydleni Cisté

SO. Plochy smi8ené obytné

ov. Plochy ob&anského vybaveni

OVSR. Plochy ob&anského vybaveni - sportovné rekrealni

RR. Plochy rekreace - rekreace rodinna

VS. Plochy vyroby a skladovani

VSK. Plochy vyroby a skladovani - komeréni

VS-ZS. Plochy vyroby a skladovani — zafizeni stavenisté

VP. Plochy verejnych prostranstvi

Tl Plochy technickeé infrastruktury

TLV. Plochy technické infrastruktury — koridor pro dalkovy vodovod
PUPFL. Plochy lesni - pozemky urcené k pinéni funkci lesa

ZPF. Plochy zemédélské — orna, TTP, zahrady

PV. Plochy vodni a vodohospodaiské

DI-D3 Plochy dopravni infrastruktury — koridor dalnice D3
DI/11364, DI.. Plochy dopravni infrastruktury — koridor silnice Il. a IlI. tfidy
DL. Plochy dopravni infrastruktury - cyklotrasy

MK. Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni

Pro ucely této uzemné planovaci dokumentace byly vymezeny dalSi plochy s rozdilnym zplsobem
vyuzitim, s timto oddvodnénim:

Vzhledem k tomu, Ze obsahem Uzemniho planu je dle vyhlasky 500/2006 Sb. vymezeni sidelni
zelené a koncepce uspofadani krajiny, pro které v8ak nejsou ve vyhladce 501/2006 vymezeny
odpovidajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, povazujeme za Ucelné vymezit plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti pro sidelni a krajinnou zelen.

ZK. Zeleri krajinna

ZKR. Zelefi krajinna rekreacni

Z0. Zelefi ostatni - izolacni

ZS. Zelen soukroma

0 Ostatni plochy volné krajiny
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Stavajici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti zastavéného Uzemi a nezastavéného Uzemi jsou ve
vykresové casti barevné rozliSeny a oznaceny popisem s pfisluSnou zkratkou funkéniho typu,
¢ernou barvou.

Navrzené zastavitelné-—plochy a—nawzenéplochys rozdilnym zpUsobem vyuziti zastavitelného
uzemi a nezastavéného Uzemi jsou graficky rozliSeny barevnou Srafou a oznaceny popisem a
pofadovym ¢islem plochy s pfislusnou zkratkou funkéniho typu, €ervenou barvou.

Definovani pojmu:

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska pfipustnosti &leni na:

Hlavni vyuziti: je zakladni naplni uzemi.

Pfipustné vyuZiti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfislusnou platnou pravni
Upravou. Pfipustné vyuziti Gzemi je v€éetné nezbytné technické a dopravni infrastruktury.
Podminéné pfipustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem pfevladajicim, ma
charakter dopliujici ¢innosti. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v soucinu rizika ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjs§im plsobenim
charakter uzemi (zakladni zasady utvareni uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru
stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim predpisem nebo platnym
spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast tzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré zaméry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami uzemi atd., nerealizovatelné za zadnych podminek.
Kromé ¢&innosti, d&jli nebo zafizeni uvedenych v tomto izemnim planu jsou to vSechny ¢innosti,
déje nebo zafizeni, které nespliuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni uzemi, nebo pro
jeho Casti.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti:

Hranice ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Ize pfiméfené zpresnovat na zakladé zpresnéni
pribéhu hranice naslednou projektovou dokumentaci (geometrické vymérfeni vliastnickych hranic,
pribéhu siti technické infrastruktury.). Zpfesnéni Ize provést za podminky, ze nedojde k podstatné
zméné usporadani Uzemi a proporci ploch.

Podminky prostorového uspoiadani:

Zastavitelnost: Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnim a pfipustnymi
stavebnimi objekty v€etné zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci k celkové vymére pfislusné
zastavitelné plochy (pfipadné pozemku). Do zastavénych ploch se nezapoditavaji vodni plochy,
hfisté s pfirodnimi povrchy.

Vy8kova requlace zastavby: Udava se pocétem plnych nadzemnich podlazi (NP) €i vySkou v
metrech.

Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi zejména obyvatelm ve vymezené
plose nebo &asti sidla pfilehlé k vymezené plose.

Nadmistni_vyznam: Vyuziti, zafizeni, Cinnosti a déje slouzici obyvatelim vice obci a sidel,
s odpovidajicim pocCtem parkovacich a odstavnych stani a dostate¢né kapacitnim dopravnim
napojenim.

Ruseni nad miru pfipustnou: Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem
nadlimitné narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro
pFislusny zpUsob vyuziti Gzemi.

Mimouroviiové kfiZeni: zajisténi mimouroviiového kfizeni u nadmistniho zaméru dalnice D3
s ostatnimi prvky, které ji kfizi.

f.1. Plochy bydleni - Bydleni ¢isté (BC.)

Hlavni vyuZiti:

Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, €innosti a déje poskytujici sluzby
zejmena pro bydlen| prevazne v mzkopodlazmch rodlnnych fadovych domech, pfipadné
- S ohledem na urbanistickou
koncepci vyzadovanou vazbu na pfirodni prostredl je vhodne aby pozemky a plochy na pfechodu
do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na
pozemcich o rozloze min. 800 m2.
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Pripustné vyuziti-:

Pfipustné jsou rovnéz €innosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni,
socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni
a rekreacni, vCetné vefejnych prostranstvi, nepfekracujici svym vyznamem mistni dosah
a nerusSici obytnou funkci nad miru pFipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt
i odpovidajici poCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné
pfipustnym funk&nim vyuZzitim. Dale €innosti, d&je a zafizeni technické a dopravni vybavenosti
nezbytné pro obsluhu Uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych hlukem (v
blizkosti dalnice D3, i mimo ochranna pasma) — je mozné pouze za podminky, Zze v dal8im stupni
projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

Nepfipustné vyuziti-:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narus$uji obytné a Zivotni prostiedi
a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Uzemi. Nepfipustné je
zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni
zafizeni (diskotéky, noc€ni kluby apod.), kapacitni chovy zivociSné vyroby a péstitelské Cinnosti,
nakupni zafizeni, hromadné &i fadové garaze, parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani-:

Vy8kova regulace: VysSkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud
se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v sou€asné seviené zastavbé.

Pro tyto plochy je pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnych a
fadovych domu, nebo jedno nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo
nadstavby podkrovi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych navazujicich na
volnou krajinu maximalné 25%, u rodinnych domu individualnich maximalné 35%, u fadovych
domu maximalné 60%, pfiCemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji
malé vodni plochy (vCetné bazénu)
a plochy zadlaZzdéné vegetacnimi tvarnicemi.
Umistovani nové navrZzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva ochranna pasma
(napf. OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN a trafostanic, OP chovu zivo¢isné vyroby
zemédélskych areall).
Pro plochu BC.5. plati to, ze umisténi objektu RD musi byt mimo vymezenou izofonu nadlimitniho
hluku z dopravy nebo v dalSim stupni projektové dokumentace musi byt prokazana dostate¢na
ochrana proti nadlimitnimu hluku z dopravy.
Vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanaliza&nich fad(. Dale musi byt
zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy
v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrZzovanim srazkovych vod na pozemcich

f.2. Plochy smiSené obytné (SO.)

Hlavni vyuZiti-:
Zastavitelné Uzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, €innosti a déje poskytujici sluzby
zejména pro bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, Fadovych,

Ci usedlostech. S ohledem na urbanistickou
koncepcii vyzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a plochy na pfechodu
do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na
pozemcich o rozloze min. 1000 m2.
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Pripustné vyuziti-:

Pfipustné jsou rovnéz €innosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni,
socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, oblanské vybavenosti, sportovni a rekreacni,
nepiekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou.
Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici poCet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim. Dale ¢innosti, déje a zafizeni drobnych
vyrobnich sluzeb, napfiklad drobnych femesinych dilen, drobnych chovatelskych a péstitelskych
¢innosti za uCelem samozasobeni, nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou
funkci nad miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory v plochach zatiZzenych hlukem (v
blizkosti dalnice D3, i mimo ochranna pasma) — je mozné pouze za podminky, Zze v dal8im stupni
projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

Nepfipustné vyuziti-:

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi
a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je
zfizovat na téchto uzemich zejména: vyrobni a primyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni
zafizeni (diskotéky, no€ni kluby apod.), kapacitni chovy zZivoCiSné vyroby a péstitelské Cinnosti,
nakupni zafizeni, hromadné &i fadové garaze, parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), €erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani-:

Vy8kova regulace: VysSkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud
se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v sou¢asné seviené zastavbé.

Pro tyto plochy je pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnych, fadovych,
rezidencnich doma a usedlosti, nebo jedno nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni nebo
nadstavby podkrovi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych domd a usedlosti
navazujicich na volnou krajinu maximalné 20%, u rodinnych domu individualnich maximainé 30%,
u Fadovych dom0 maximalné 50%, pficemz do zastavénych ploch se
nezapocitavaji malé vodni plochy (vCetné bazénu)
a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi. U plochy SO.3a je stanovena podminka, ze zde bude
mozna vystavba pouze 1 RD a u plochy SO.3b je stanovena podminka, ze zde bude mozna
vystavba maximainé 42 RD.

Umistovani noveé navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva ochranna pasma
(napf. OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN
a trafostanic, OP chovu zivociSné vyroby zemédeélskych areal().

Pro plochuu SO.2. plati-tc, Ze umisténi objektu RD musi byt mimo vymezenou izofonu
nadlimitniho hluku z dopravy nebo v dalSim stupni projektové dokumentace musi byt prokdzana
dostate€na ochrana proti nadlimitnimu hluku z dopravy.

Vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanalizanich fadu. Dale musi byt
zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy
v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrZzovanim srazkovych vod na pozemcich.

f.3. Plochy obéanského vybaveni (OV.)

Hlavni vyuZiti-:

Zafizeni a plochy s vysoce rtznorodou skladbou ¢innosti a d&ja mistniho az nadmistniho vyznamu,
v monofunkénich &i polyfunk&nich objektech a blocich. Jedna se o uzemi uréena zejména pro
administrativni, spravni, Skolska zafizeni, zafizeni socialni péce
a zdravotnictvi, zabavni, pohostinstvi, stravovaci a ubytovaci zafizeni, kulturni, cirkevni a
spoleCenské zafizeni, v€etné hrbitov(l, vefejnych prostranstvi, vefejné a doprovodné zelené a
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odpovidajicich poc&tli parkovacich a odstavnych stani. VySkova hladina zastavby je nizkopodlazni
s moznosti prekroCeni této hladiny architektonickou dominantou.

Pripustné vyuziti-:

Zejména sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi a
pro rozvoj obce. Podminecné pfipustné jsou i monofunkéni drobné femesiné provozovny a vyrobni
sluzby mistniho vyznamu. Podminéné pfipustné je i sluzebni bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych hlukem (v
blizkosti dalnice D3, i mimo ochranna pasma) — je mozné pouze za podminky, ze v dalSim stupni
projektové pfipravy bude prokazano, Ze nebudou prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

Nepfipustné vyuziti-:

Déje, Cinnosti a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji stanoveny funkéni typ
tohoto Uzemi a navazujicich obytnych Gzemi. Zejména primyslové a vyrobni provozovny, kapacitni
chovy zivo€isné vyroby, péstitelské Cinnosti a zemédeélské aredly. Nepfipustna je rovnéz funkce
obytna (kromé sluzebniho bydleni), protoze by mohla byt ruSena pfipustnym funkénim vyuzitim
tohoto uzemi.

Podminky prostorového usporadani-:

VySkova regulace: Vyskova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud
se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v sou€asné seviené zastavbé.

Pro tyto plochy je pfipustna nizkopodlazni vySkova hladina s omezenim do dvou nadzemnich
podlazi (dale jen NP), s moznosti podsklepeni, s moznosti pfekroceni této hladiny vhodnou
architektonickou dominantou. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 75%, pficemz
do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazén() a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

Vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanaliza&nich fad(. Dale musi byt
zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy

v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrZzovanim sraZkovych vod na pozemcich.

f.4. Plochy ob€anského vybaveni - sportovné rekreacéni (OVSR.)

Hlavni vyuZiti-:

Uzemi a plochy uréené zejména k hromadnému provozovani sportu, sportovné rekreacénich aktivit,
vefejné rekreace a zafizeni slouzici cestovnimu a turistickému ruchu, zabavy, zabavnich zafizeni
a traveni volného Casu. Pfipustné je zfizovat napfiklad sportovisté a hfisté, détska hfiste,
koupalisté, bazény, stavby slouzici k provozovani vykonnostniho sportu, dalSi jednoduché stavby
souvisejici s vyuzitim plochy pro sport, parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuzitim Gzemi,
vefejna a pobytova zelef, stavby vefejného stravovani slouzi-li jako doplnék prevladajiciho
sportovné rekreacniho vyuZiti.

Pripustné vyuziti-:

Zejména nakupni a obsluzna zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzZitim uzemi, ubytovaci
zafizeni a sluzebni bydleni souvisejici s hlavnim vyuZitim Uzemi, vyuZivat Uzemi pro
kulturné spoleCenské akce a organizované akce spolkl a sdruzeni. PpFipustné jsou

i sité a stavby pro technickou infrastrukturu nezbytnou pro rozvoj a obsluhu uzemi.
Pfipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti:

Jsou ostatni funkce neuvedené jako pfipustné a hlavni, zejména: trvalé
bydleni s vyjimkou sluzebniho bydleni, stavby pro individuélni rekreaci, vyrobni funkce, funkce
které by svym charakterem a provozem nadmérné a dlouhodobé obté&Zovaly okolni funkci nad miru
pfipustnou.

Podminky prostorového usporadani-:
Vyskova regulace: Vyskova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu. Pro tyto plochy
jsou pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP), s moznosti pfekroceni této hladiny
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architektonickou dominantou nebo specialnim zafizenim, €i objektem slouzici pro potfeby sportu a
rekreace, za pfedpokladu, Zze nedojde k nepfipustnému naruSeni krajinného razu. Pro tyto plochy
je stanovena zastavitelnost maximalné 75%, pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji
vodni plochy (v€etné bazénu) a plochy zadlazdéné vegetaénimi tvarnicemi, travnata hristé, hristé
a konstrukce zhotovené z pfirodnich materiald.

Vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich fadd. Dale musi byt
zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy
v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrzovanim srazkovych vod na pozemcich.

f.5. Plochy rekreace - rekreace rodinna (RR.)

Hlavni vyuziti-:

Obvyklé a pfipustné jsou na téchto uzemich pfechodné pobytové déje a Cinnosti v objektech
rodinné rekreace (rekreacni domky, rekreacni chaty, zahradni domky, zahradkarské chaty, a jiné
drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim uspofadanim
odpovidaji pozadavkiim na rodinnou rekreaci)

Pripustné vyuziti-:

PFipustné je na pfilehlych pozemcich (pokud jsou sou€asti nemovitosti) provozovat
drobné péstitelské &i chovatelské €innosti za u€elem samozasobeni. PFipustné jeina
téchto pozemcich provadét pristavbu hlavniho objektu
a zfizovat drobné doplrikové objekty ke stavbé hlavni (napf. zahradni altany, pergoly, terasy apod.),
pFipustné je i vyuziti podkrovi nad stavajicim objektem. Pfipustné je vyuziti pro prvky USES a
v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred
ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti-:

Nepfipustné je pldorysné rozSifovani objekt, pfi kterém by nebyly dodrzeny odstupové
vzdalenosti a nadstavby plného podlazi na stavajicich objektech. Nepfipustné je trvalé bydleni,
podnikani a vyrobni funkce. Nepfipustné je na téchto uzemich zejména zfizovat a provozovat
garaze jako samostatné objekty a jakakoliv zafizeni a objekty, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Podminky prostorového usporadani-:

VySkova regulace: VySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu. Pro tyto plochy je
pfipustna nizkopodlazni vySkova hladina s omezenim max. do dvou nadzemnich podlazi (dale
jen NP) bez nadstavby podkrovi

, nebo jedno NP s moznosti podsklepeni

a nadstavbou podkrovi.

Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s urovni podlahy
1. NP. . Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 20%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénud) a plochy
zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi. Vytvareji li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny
prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 10m.
Vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich fadd. Dale musi byt
zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy
v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrZzovanim srazkovych vod na pozemcich.

f.6. Plochy vyroby a skladovani (VS.)
Hlavni vyuziti-:

Plochy a uzaviené arealy pro zafizeni, Cinnosti a dé&je zejména charakteru vyrobniho a
pramyslového, podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby a sluzby technického charakteru,
napfiklad: sklady, manipulaéni plochy, komunalni provozovny, velkoobchod.

Pripustné vyuziti-:
Pripustné jsou parkovaci a odstavna stani vyvolana vyuzitim Uzemi, dopravni infrastruktura a
dopravni zafizeni a sluzby. Soucasti téchto ploch jsou i plochy izola¢ni zelené vhodné druhové
skladby, pfispivajici k zapojeni do krajiny a obrazu obce.

Aadministrativni provozy, velkoobchodni nakupni zafizeni, logistické arealy
sluzby motoristim (napfiklad Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, autoopravny).
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obee—PodminenepPFipustné jsou i zemédélské, chovatelské a péstitelské arealy mistniho
vyznamu. Pfipustné je vyuZziti pro prvky USES a v ptipadé, Ze v nékterych t&chto plochach jsou
prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatiZzenych hlukem (v
blizkosti dalnice D3, i mimo ochranna pasma) — je mozné pouze za podminky, ze v dalSim stupni
projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech. Podminéné pfipustné jsou zafizeni a sité technické
infrastruktury. Podminka - nezbytnost pro rozvoj a fungovani obce.

Realizace objektd vyroby a skladovani na ploSe VS.1 bude mozna az po kolaudaci dalnice D3
v daném useku v&etné staveb souvisejicich bez dopravniho napojeni na dalnici D3.

Jakékoliv hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, na ploSe prekryvu VS.1 s dalnici D3,
Ize jen za podminky, Ze nedojde k zamezeni Ci ztizeni podminek pro realizaci zaméru dalnice D3.
Sluzebni bydleni pod podminkou spinéni hlukovych limitli negativnich uc¢inkd dopravy.

Nepfipustné vyuZiti-:

Obytna funkce kromé sluzebniho bydleni.; estatri-funkee kieré-nejsou—uvedené-jakopkipustne;
podminene-a-funkece a-zZafizeni, Cinnosti a déje nadlimitné zatézujici zivotni a okolni prostfedi
hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi (napfiklad bioplynové stanice, obalovny
asfaltovych smési apod.), nebo prekracujici rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni. Skladovani
nebezpecnych latek, nebezpe€nych odpadu, které by svym provozem mohlo ohrozit okolni obytné
plochy.

Podminky prostorového uspofadani-:

Vyskova regulace: VySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu. Pro tyto plochy je
stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektl se vySkova
hladina nestanovuje. Pro tyto plochy mlze byt v odGvodnénych pfipadech zastavitelnost az 85%.
Vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanaliza&nich fad(. Dale musi byt
zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy
v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrZzovanim srazkovych vod na pozemcich.
V bezpec€nostnim pasmu dalkového vodovodu pro plochy VS., VS.1 je zakadzano provadét zemni
prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni i provadét Cinnosti, které omezuji
pfistup k vodovodnimu Fadu, nebo které by mohly ohrozit jeho technicky stav nebo plynulé
provozovani, vysazovat trvalé porosty, provadét skladky jakéhokoliv odpadu, provadét terénni
Upravy, osazovat pevné ploty s pevnym podkladem bez pisemného souhlasu vlastnika vodovodu,
nebo provozovatele.

f.7. Plochy vyroby a skladovani - zemédélské (VSZ.)
Hlavni vyuziti-:

Obvyklé jsou zejména Cinnosti a zafizeni zemédélské vyroby, zemédélskych provozu
a podobnych zafizeni mistniho i nadmistniho vyznamu, napfiklad : zahradnické arealy, péstitelské
arealy, chovatelské arealy, jejichz naplf Cinnosti je vymezena pasmem hygienické ochrany, arealy
a objekty, jejichz naplf ¢innosti neni podminéna vymezenim pasma hygienické ochrany, sklady a
skladové provozovny, mechanizacni stfediska, zafizeni poskytujici sluzby zemeédélskych podnika.
Soudasti téchto ploch jsou i plochy izolaéni zelené vhodné druhové skladby, pfispivajici k zapojeni
do krajiny a obrazu obce.

Pripustné vyuZiti-:

PFipustné jsou podnikatelské provozy, provozy lehkého primyslu a pfidruzené vyroby, parkovaci,
odstavna stani, garaze apod., pro potfebu vyvolanou pfipustnym vyuZitim Uzemi. Pfipustné jsou i
pFistavby, nadstavby a dostavby stavajicich objektd. Pripustné je vyuziti pro prvky USES a
v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred
ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
Sluzebni bydleni pod podminkou spinéni hygienickych limitd.
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Nepfipustné vyuziti-:

V arealech a plochach pro zemédélskou vyrobu je nepfipustna funkce obytna (kromé sluzebniho
bydleni), funkce a zafizeni,
Cinnosti a déje nadlimitné zatézujici zivotni a okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem
a exhalacemi (napfiklad bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.) nebo
velkokapacitni chovy zvifat nadmérné prekracujici vyhlaSené nebo navrzené ochranné pasmo
chovu Zivocidné vyroby, pokud by zasahovalo do ploch s funkénim vyuZitim obytnym, smiSenym
obytnym a ob&anskym vybavenim.

Podminky prostorového usporadani-:

VySkova regulace: VySkova hladina zastavby musi respektovat okolni z&stavbu. Pro tyto plochy je
stanovena vyskova hladina pro objekty max. 3 NP, v pfipadé technologickych objektll se vySkova
hladina nestanovuje. Pro tyto plochy maze byt v odivodnénych pfipadech zastavitelnost az 85%.
Vystavba nesmi byt zahajena pfed vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich fadd. Dale musi byt
zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy
v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrZzovanim srazkovych vod na pozemcich.

f.8. Plochy vyroby a skladovani - komeréni (VSK.)

Hlavni vyuZiti-:

Zejména lehka vyroba, vyrobni sluzby, sklady, logistické aredly, védeckotechnické parky
velkoobchodni zafizeni a ob&anska vybavenost komeréniho charakteru, mnohoucelové
spoledenské a zdbavni zafizeni, mistniho, pfipadné i nadmistniho az regionalniho vyznamu.

Pripustné vyuziti-:

Zejména zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi (véetné
COV a retenénich nadrzi) . PFipustné jsou dé&je, zafizeni a Cinnosti
obchodu, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, administrativy, skladovacich zafizeni, vyrobnich
provozoven, véetné odpovidajicich po¢tu parkovacich a odstavnych stani a mistnich obsluznych
komunikaci apod. Zejména v mistech funk&niho rozhrani s obytnou a sportovné rekreacni funkci
nebo pfi pfechodu do volné krajiny je nutno uvazovat s odclonénim formou izola¢ni zelené vhodné
druhové skladby. Soucasti téchto ploch mohou byt napfiklad i Eerpaci stanice pohonnych hmot,
zafizeni a sluzby pro motoristy. PFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych
téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pFipustnym i
hlavnim vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych hlukem (v
blizkosti dalnice D3, i mimo ochranna pasma) — je mozné pouze za podminky, ze v dalSim stupni
projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

Realizace objektd vyroby a skladovani — komeréni na plochach VSK.1 a VSK.4 bude mozna az
po kolaudaci dalnice D3 v daném uUseku v&etné staveb souvisejicich bez dopravniho napojeni na
dalnici D3.

Sluzebni bydleni pod podminkou spinéni hlukovych limitl negativnich G¢inkd dopravy.

Po prokazani, ze nedojde k zamezeni realizace zaméru dalkového vodovodu, je pripustna
realizace staveb dopravni infrastruktury (kfizeni komunikace s vodovodem nutno FeSit ocelovou
chranickou), technické infrastruktury nezbytné k obsluze uzemi, plochy prvka USES, plochy
zemeédeélské, vodni plochy a toky, trasy pro pési a cyklisty.

Nepripustné vyuziti-:
Cinnosti d&je a zafizeni, které nadmérné zatézuji Zivotni prostfedi, zejména t&zké pramyslové
provozy. provozy tézkého chemického primyslu, velkokapacitni zemédeélské arealy. Nepfipustna
je rovnéz obytna funkce kromé sluzebniho bydlent,

funkce a zafizeni, Cinnosti a déje nadlimitné zatéZujici Zivotni a okolni
prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi (napfiklad bioplynové stanice,
obalovny asfaltovych smési apod.), nebo prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a
pfisluSnymi hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni.
Skladovani nebezpecénych latek, nebezpecnych odpadu, které by svym provozem mohlo ohrozit
okolni obytné plochy.
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Podminky prostorového usporadani-:

Pro tyto plochy je stanovena vySkova hladina pro stavebni objekty max. 3 NP, v pfipadé
technologickych objektd se vySkova hladina nestanovuje. Konstrukéni vySka podlazi je stanovena
4 m, v oduvodnénych pfipadech a u technologickych objektu i vice. Pro tyto plochy mize byt
v odlivodnénych pfipadech zastavitelnost az 85%. S ohledem na ochranné pasmo dalnice D3 bude
hranice areal(l umisténa minimalné 30 m od silni¢ni hrany.

Vystavba nesmi byt zahajena pred vybudovanim vodovodnich a kanalizacnich fadd. Dale musi byt
zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy
v platném znéni, tj, pfednostné zasakovanim nebo zadrzovanim srazkovych vod na pozemcich.

V bezpeénostnim pasmu dalkového vodovodu pro plochy VSK.1. a VSK.4 je zakazano
provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni Ci provadét
¢innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu, nebo které by mohly ohrozit jeho technicky
stav nebo plynulé provozovani, vysazovat trvalé porosty, provadét skladky jakéhokoliv odpadu,
provadét terénni upravy, osazovat pevné ploty s pevnym podkladem bez pisemného souhlasu
vlastnika vodovodu, nebo provozovatele.

£.9. Plochy technické infrastruktury (TI.)

Hlavni vyuziti:

Toto Uzemi je ur€eno pfedevsSim pro umistovani technickych zafizeni, nezbytnych k technické a
dopravni obsluze Uzemi. Stavby a zafizeni technické vybavenosti mohou byt umistovany i
v ostatnich Uzemich, jsou-li uréeny pro bezprostfedni obsluhu téchto izemi, nemohou-li se stat
zdrojem zavad pro stanovené vyuziti pfisluSného Uzemi. Jednd se zejména o zafizeni pro
zasobovani vodou a kanalizaci, v€etné retencnich nadrzi a retardacnich objektl, zasobovani
elektrickou energii, teplem a plynem, zafizeni pro spoje a radiotelekomunikace, uzemi pro sbér a
ukladani odpadu, pozarni ochranu, hospodarské objekty, hospodarské plochy obce apod.

Pripustné vyuZiti:

Pfipustné jsou napfiklad zafizeni dopravni vybavenosti, zejména hromadné garaze, parkovaci a
odstavné stani. PFipustné jsou i sluzby bezprostfedné spojené s Cinnostmi a zafizenimi v tomto
uzemi.

Nepfipustné funkce:
Nepfipustna je obytna a dalsi funkce, které by byly &innostmi a zafizenim technické dopravni
vybavenosti ruseny nad miru pfipustnou.

Podminky prostorového usporadani:

Vy8kova regulace: VySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud
se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v soucasné seviené zastavbé. Pro tyto plochy je stanovena
vysSkova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé technologickych objektu se vySkova hladina
nestanovuje. Pro tyto plochy mlze byt v odlivodnénych pfipadech zastavitelnost az 100%.

V misté pfekryvu plochy technické infrastruktury a dalnice D3, je podminkou zajisténi koordinace
obou zamérd v mimourovihovém kfizeni.

f.10. Plochy verejnych prostranstvi (VP.)
Hlavni vyuziti-:

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované plochy jednotlivych druht vefejnych prostranstvi jako namésti, navesni prostory, ulice,
mistni komunikace, chodniky, trzisté, , prichody a podloubi, nadchody, podchody,
prichody, pasaze a nabiezi, jejichz sou€asti mohou byt i Uzemi vefejné zelené a parkd

a dal8i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani,
a to bez ohledu na vilastnictvi k tomuto prostoru.

Pripustné vyuziti-:

Vefejna prostranstvi mohou byt doplnéna napfiklad drobnymi stavbami, drobnou architekturou,
mobiliafem, vodnimi prvky, mensimi vefejnymi hfisti, ¢i sportovisti mistniho vyznamu, plochami
verejné zelené s vhodnou druhovou skladbou dfevin a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou
povrchu. Souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi.
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Nepfipustné vyuZiti-:
Jakékoliv zafizeni, objekty a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuZiti téchto
ploch.

Podminky prostorového uspofadani-:

Pozemky vefejnych prostranstvi se vymezuji zejména v zastavitelnych plochach pro bydleni.
smiSenych obytnych ob&anského vybaveni a pro rekreaci o minimaini rozloze 1000 m? na kazdé 2
ha zastavitelné plochy a minimalni Sifce 10 m ve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 300 m.
V odlGvodnénych pfipadech se vymezuji ve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 600 m. Do
této rozlohy se nezapocitava dopravni prostor mistni komunikace uréeny pro odstavovani a pohyb
motorovych vozidel. Tyto pozemky mohou byt nahrazeny ¢astmi vefejné pfistupnych pozemki
staveb ob&anského vybaveni v pfilehlém Gzemi &i jinymi vefejnymi prostranstvimi splfujicimi tyto
parametry.

f.11. Plochy dopravni infrastruktury — koridor dalnice D3 (DI-D3.)

Hlavni vyuZiti-: )
Plochy dalnice D3.

. . S .
- dalnice: Uzemi pro koridory depravne nadiazenych-rychlosinich-komunikacidalnic celostatniho

az mezinarodniho vyznamu

Pripustné vyuziti-:

Souvisejici objekty a dopravni zafizeni s dalnici (zejména plochy mimouroviiovych kfizovatek,
sjezdy, mostni objekty, propustky, retenéni nadrze, télesa nasypu, zarezl komunikaci, opérné zdi,
tunelové objekty, prelozky silnice, protihlukova opatfeni a dali nezbytné soucasti dalnice), dale
doprovodna a izolaéni zeleni, odvodfiovaci zafizeni, pfekladky a upravy vodoteci, kfizujici a

Podminéné pfipustné vyuziti:

Plochy silnic II. a lll. tfid, mistnich a u¢elovych komunikaci s moznosti vedeni cyklotras, odstavna
a parkovaci stani, vefejna zelefi — pouze nebrani-li hlavnimu vyuZiti. Plochy pfirodni a prvky USES
vcetné vodnich ploch — pouze mimourovrnove kfizeni.

V koridoru dalnice D3 Ize umistit zafizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro
motoristy jako napfiklad motoresty, obcCerstveni, autobazary, opravny, servisy, Cerpaci stanice
PHM, zafizeni urCené pro dopravu v klidu, jako napf. parkovaci stani, odstavnych parkovacich
stani a garazi pouze jako soucast dalnice D3 jako odpocCivky apod. obsluzné a doprovodné
pozemni komunikace za podminky, Ze bude prokazano, Zze neznemozni realizaci stavby hlavni.
Realizace objektl vyroby a skladovani na plose VS.1 a objektu vyroby a skladovani — komeréni
na plochach VSK.1 a VSK.4 bude mozna az po kolaudaci dalnice D3 v daném Useku v&etné staveb
doprovodnych bez dopravniho napojeni na dalnici D3.

Jakékoliv hlavni, pFfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, na ploSe prekryvu s dalnici D3, Ize
jen za podminky, Ze nedojde k zamezeni &i ztizeni podminek pro realizaci zaméru dalnice D3.

Nepripustné vyuziti-:

Ostatni objekty, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném
vyuziti, nebo které by mohly ohrozit dodrzeni hygienickych, bezpeénostnich a technickych predpist
a norem.
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Podmmkv prostoroveho usporadanl-

Podminka zajisténi mimouroviioveho kfiZeni ostatnich zamérd (dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, prvky USES) s koridorem dalnice D3.

f.12. Plochy dopravni infrastruktury — - silnice Il. a Ill. tfidy (Dl/II..., DI...-)

Hlavni vyuZiti-:

Plochy pro silnice Il. tfidy.

- sbérné komunikace: Uzemi pro silnice a komunikace Il. tfidy jimiz se rozumi uzemi hlavnich
dopravné nadfazenych sbérnych komunikaci, ur€enych pro soustfedény dopravni provoz —
funkéni skupiny B

Plochy pro silnice Ill. tfid

- sbérné komunikace: uzemi pro silnice a komunikace lll. tfidy jimiz se rozumi Uzemi hlavnich
dopravné nadfazenych sbérnych komunikaci, uréenych pro soustfedény dopravni provoz —
funkéni skupiny B

Pﬁ'pustné vvuiiti:

ich Ocbjekty:
a dopravnleh zarizeni souvisejici se silnici II. a lll. trldy jako naprlklad plochy mlmourovnovych
kfizovatek, sjezdyc, mostnich objekty:, propustky, retenénich nadrzei, télesa nasypu, zarezu
komunikaci, protihlukovaysh opatfeni apod.:

Podminéné pfipustné vyuziti-:

Zaftizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, zafizeni uréené pro
parkovani a zfizovani odstavnych stani. Krajinnd zelei jako sou€ast zbytkovych ploch
mimourovhovych kfizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Podminéné pPFipustné jsou
sité technické infrastruktury (vodovody, kanalizaéni Fady, plynovody, elektricka vedeni, spojové
kabely apod.) a méstsky mobiliaf (napfiklad vefejné osvétleni, orientacni tabule apod.), jako
soudast komunikace. Podminéné pPipustné je vyuZiti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych
té&chto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim piipustnym,
hAlavaim--podminéné pfipustnym vyuzitim. Rekultivace ruSenych €asti ploch dopravni infrastruktury
na ZPF, zelen &i cyklostezky. To vSe s podminkou-, Ze nebude ohrozeno ani omezeno hlavni vyuziti
plochy.

Podminéné pfipustné je vyuziti pro stavbu dalnice D3 (plocha DI-D3) pouze v misté prekryvu
funkci, a to za podminky zajisténi koordinace obou zamérd a ze nedojde k zamezeni &i ztizeni
podminek realizace ani jednoho z nich.

Realizace objektld vyroby a skladovani na ploSe VS.1 a objektd vyroby a skladovani — komeréni
na plose VSK.4 bude mozna aZ po kolaudaci komunikace niZsi tfidy souvisejici s realizaci dalnice
D3 v daném useku.

Nepripustné vyuziti-:

Ostatni objekty, zafizeni a €innosti, které by mohly ohrozit dodrZeni hygienickych, bezpe€nostnich
a technickych predpislt a norem.

VeSkera c¢innost pfi budovani komunikace niz8i tfidy souvisejici s realizaci dalnice (DI.X)
v bezpe€nostnim pasmu dalkového vodovodu musi byt pisemné odsouhlasena vlastnikem
vodovodu, nebo jeho provozovatelem. Podminka zajisténi mimouroviového kfiZzeni s koridorem
dalnice D3.
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f.13. Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni (MK.)
Hlavni vyuziti-:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich objektd a
dopravnich zafizeni jako napfiklad ploch mimouroviovych kfizovatek, sjezd(, mostnich objektd,
vyhyben, propustk(, reten¢nich nadrzi, téles nasypl, zafezd komunikaci, protihlukovych opatfeni
apod.:

obsluzné komunikace ostatni : uzemi pro mistni komunikace lll. tfidy ostatni, jimiz jsou vefejné
pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C (byvalé C2,
C3)

Pripustné vyuziti-:

Zaftizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, zafizeni uréené pro
parkovani a zfizovani odstavnych stani. Krajinna zeler jako sou€ast zbytkovych ploch kfizovatek
a téles komunikaci a dopravnich staveb. Pfipustné jsou sité technické infrastruktury (vodovody,
kanaliza¢ni fady, plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliaf
(napfiklad vefejné osvétleni, orientacni tabule apod.), jako sou€ast komunikace. Pfipustné je
vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych té&chto plochach jsou prvky USES vymezeny,
budou preferovany pred ostatnim pripustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti-:

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani
automobilll na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené
parkovaci stani. .

Podminky prostorového usporadani-:
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost max.
100%.

f.14. Plochy dopravni infrastruktury — cyklotrasy (DI.)
Hlavni vyuZiti-:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich objektt a
dopravnich zafizeni (cykloodpocivky, piknikova mista, informacni tabule, véetné mobiliare)
- trasy pro cyklisty : Uzemi vefejné pfistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo

vylou¢enou motorovou dopravou

Pripustné vyuziti-:
Pfipustné jsou sité technické infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody, elektricka
vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliaf (napfiklad vefejné osvétleni, orientacni tabule
apod.), jako sougast komunikace. PFipustné je vyuZiti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych
téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pFipustnym i
hlavnim vyuZitim.

Nepfipustné vyuziti-:

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani
automobildl na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené
parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné

Podminky prostorového usporadani-:
Pro tyto plochy se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost max.
100%.

f.15. Plochy vyroby a skladovani - zafizeni stavenisté (VS-ZS.)

Hlavni vyuziti-:

Toto Uzemi je urCeno zejména pro umistovani docCasnych technickych, skladovacich a
manipulanich zafizeni nadregionalniho vyznamu, pro zafizeni stavenisté za uCelem dostavby
dalnice D3. Veskera zafizeni, €innosti a dé&je budou do¢asného charakteru a po ukonéeni vystavby
budou zrekultivovana na zemédélsky pudni fond.
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Pripustné vyuziti-:

Pfipustné jsou napfiklad i doCasné administrativni provozy, socialni zafizeni, zafizeni dopravni
vybavenosti, zejména manipulacni plochy, parkovaci a odstavna stani. Pfipustné jsou i sluzby
bezprostfedné spojené s hlavnimi €innostmi a zafizenimi v tomto uzemi.

Nepfripustné funkce :
Nepfipustna jsou zejména jakékoliv zafizeni Cinnosti a dé&je, které by vyluCovaly nebo
znemoznovaly naslednou rekultivaci tohoto uzemi na zemédélsky pudni fond.

Podminky prostorového usporadani-:

Pro tyto plochy je stanovena vySkova hladina pro do¢asné objekty max. 2 NP, v pfipadé do¢asnych
technologickych objektd se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy je stanovena
zastavitelnost max. 100%.

f.16. Zelen krajinna (ZK.)

Hlavni vyuziti-:

Uzemi uréena pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. Déni
v téchto Uzemich je Fizeno pfedevsim pfirodnimi procesy. PloSné regulace se stanovuji pro
podporu téchto procesl a jejich ochranu. Pro Gzemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené,
pfirodé blizké krajinné typy s plivodni druhovou skladbou dfevin a rostlin.

Pripustné vyuziti-:

Pripustné je rovnéz zfizovat a provozovat zejména pési a cyklistické stezky, naucné stezky, v€etné
mobiliare, vodni plochy prirodniho charakteru a objekty
a zafizeni slouzici ochrané pfirody a krajiny.

Pfipustné je provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace, drobné sakralni
stavby (napfiklad kapli¢ky, boZi muka a podobné), drobné stavby uréené zejména pro vzdélavaci
vyzkumné funkce (napfiklad pozorovaci &i péstitelské stanice nebo informaéni zafizeni).

PFipustné je do tohoto Uzemi umistovat plochy pro vysadbu nahradni zelené&, vcetné
PUPFL a lesopark, pfi dodrzeni vhodné druhové skladby vysoké zelené.

Nepfipustné vyuziti-:
Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména

stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo hlavni, parkovaci stani,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel. Nepfipustné  jsou funkce, zafizeni, ¢innosti a déje omezujici

a narusuijici funkci vymezenych prvki USES, pokud jsou souéasti tohoto Gizemi.

Podminky prostorového usporadani-:
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoZe se jedna
o plochy nezastavéného uzemi.

f.17. Zelen krajinna rekreacni (ZKR.)

Hlavni vyuziti-:

Plochy krajinné zelené rekrealni jsou ureny pro sportovni a rekreani vyZiti ve volné krajiné pfi
zachovavani pfirodnich a krajinafskych hodnot v Uzemi. Souvisla uzemi zelené krajinné rekreacni
slouzi kromé pfirodnich a krajinafskych funkci i ke sportu, aktivnimu odpoc€inku, pobytu v pfirodé
a podobnym aktivitim. Pro toto Uuzemi jsou charakteristické kompozi¢né uspofadané porosty
vysoké a nizké zelené s pfirozenou druhovou skladbou a udrZzovanymi a obhospodafovanymi
travnimi porosty.

Pripustné vyuziti:
Pfipustné je do tohoto uzemi umistovat i nahradni vysadbu dfevin, s vhodnou druhovou
skladbou (domaciho plvodu a zakladni kostrou dfevin v okolni krajing).
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Je v tomto uzemi zfizovat travnatd, pfipadné antukova nebo piskova sportovni a rekreacni hfisté,
vEetné mobiliafe, drobnych zafizeni a jednoduchych staveb z pfirodnich materiald, slouzicich pro
odpoc€inek a sport a rekreaci. Pfipustné je na téchto plochach extenzivné zemédélsky hospodaiit,
zfizovat vodni plochy, vodotece pfirodniho charakteru, provozovat sportovni rybolov a hipoturistiku.

Nepfripustné vyuziti-:
Zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby (v€etné objektd individualni rekreace
a hfist s asfaltovym betonovym nebo umélym povrchem), ktera nejsou uvedena jako pfipustna
a hlavni. Nepfipustné je i intenzivni hospodafeni a kapacitni péstitelské &i
intenzivni chovatelské ginnosti a vysadba druhové netypickych
a exotickych dfevin. Nepfipustné jsou funkce, =zafizeni, C&innosti a dé&e omezujici
a narusuijici funkci vymezenych prvki USES, pokud jsou soudasti tohoto tizemi.

Podminky prostorového usporadani-:

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina (pfipadné pfipustné jednoduché stavby budou
jednopodlazni), ani zastavitelnost, protoZe se jedna o plochy nezastavitelného Uuzemi, ve kterém
se predpoklada majorita zelené.

£.18. Zeleii ostatni - izolaéni (ZO.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi ostatni zelené je uréeno zejména jako nahrada za pfirodni prostfedi s riznorodou skladbou
¢innosti a déjl, ve formé izolaéni zelené, doprovodné zelené aleji a uliénich stromoradi
v dostate¢né Sifce (min. 10 m), plnici funkci rozhrani mezi rozdilnymi funkénimi typy na uzemi
obce.

Pripustné vyuziti:

Zejména zafizeni a objekty technické a dopravni vybavenosti nezbytné pro fungovani obce, za
predpokladu, ze nebude naruSena majorita ploch ostatni zelené, napfiklad malé vodni plochy,
jednotlivé jednoduché stavby pro sluzby vefejnosti. Plochy pro vysadbu nahradni zelené, pfi
dodrzeni vhodné druhové skladby vysoké zelené. Cyklistické a pesi stezky, osazovat méstsky
mobiliaf, drobnou architekturu apod.

Nepfipustné vyuziti-:
Zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby (v€etné objektl individualni rekreace), ktera
nejsou uvedena jako pfipustna nebo hlavni.

Podminky prostorového usporadan: :

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina (u pfipustnych drobnych staveb je pfipustna)
jednopodlazni vySkova hladina), ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy nezastavitelného
uzemi, ve kterém se predpoklada majorita zelené.

1.19. Zelen soukroma (ZS)

Hlavni vyuZiti:

Plochy neverejné zelené soukromé, v€etné zahrad, zahradkarskych osad, zahradek vymezené
v zastavéném i nezastavéném Uzemi. Vyuziti vyhradné pro zahradkareni.

PFipustné vyuZiti:

Plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou €innost, tj. péstovani zeleniny, ovoce,
kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu. Pfipustné jsou zahradni domky pro uschovani naradi
a ukryti pfed nepohodou, oploceni zemeédélské pudy (zahrad a sadll) za ucelem ochrany urody.
Dale plochy zelené pfirodniho charakteru, ochranné a izolaéni zelené nebo zelené areald. Soucasti
téchto ploch mohou byt rovnéz ucelové komunikace. Pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a
sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce.

PFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadg, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:
Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, které by znemoznilo anebo ztizZilo hlavni vyuziti plochy.
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Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

f.20. Plochy vodni a vodohospodarské (PV.)

Hlavni vyuziti-:

Uzemi vodnich ploch a tokd a s nimi souvisejicich objekttl a zafizeni jako napfiklad: hraze a jejich
télesa, bezpecénostni prelivy, jezy, vypoustéci objekty, naplavky, mola, apod. Zasahy do vodnich
ploch vodnich tokd a s nimi bezprostfedné souvisejicich Uzemi a objektd budou sledovat
predevSim:

o stabilizaci vodnich poméru v uzemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou
a zkvalitnénim bfehovych porostu

pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostfedi

zaclenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability

rybochovné vyuziti s ohledem na mozné rekreacni vyuziti

pro vykon spravy vyznamného vodniho toku Vitava bude ponechan podél biehové hrany volny
manipulacni pruh Sitky 8,0 m

e podél vodnich toku situovat trvalé travni porosty s vylou¢enim orné pudy

Pripustné vyuziti-:

V ramci svobodného vyuziti vod je mozné napfiklad vyuziti pro sportovni rybolov, koupani, v€etné
drobnych staveb a zarizeni, které jsou v souladu s pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim Gzemi. Dale jsou pfipustné nezbytné objekty technické a
dopravni infrastruktury jako napfiklad: komunikace, mostni objekty, lavky, propustky, rybochovna
zafizeni, malé vodni elektrarny, jimaci a vyustni objekty apod.

Nepfipustné vyuziti-:

Jakakoliv zafizeni, stavby, objekty a funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné
a hlavni. Jakékoliv zafizeni, objekty, stavby a funkce zhorSujici odtokové
poméry v Uzemi a ohrozujici kvalitu vody v uzemi. Ve stanoveném zaplavovém uzemi, &i vytopé
je nepfipustné provadét jakékoliv stavby, terénni tpravy nebo i vysadbu zelené& zhorSujici odtokové
poméry v tomto Uzemi.

Podminky prostorového usporadani-:
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoZe se jedna
o plochy nezastavéného uzemi.

f.210. Plochy zemédélské, orna ptida, zahrady, trvalé travni porosty — TTP (ZPF.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi ur¢ena zejména pro hospodareni se zemédélskou pudou nebo €innosti a zafizeni, které
s hospodafenim na ZPF souvisi. Jedna se o pOdu ornou, pastviny, louky, zahrady
a sady.

Pripustné vyuziti-:

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zejména sité a zafizeni technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi, u€elové a mistni komunikace nezbytné pro
obsluhu tohoto Uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni vyuziti
krajiny (napf.: cykloodpodivky, piknikova mista, mobiliaf, apod), zemédélské vyroby a pro udrzbu
krajiny napf.: stavby nevyZadujici stavebni povoleni a ohlaSeni (hospodafské budovy, seniky
v&eliny konstrukce vinic
a chmelnic, zavlahy, apod.). Oploceni vy$e jmenovanych objektl a k nim pfilehlych pozemk je
pfipustné, pokud nebude narusena struktura ZPF a obsluha, ¢&i pfistupnost sousednich pozemka.
PFipustné je rovnéz provadét na téchto tzemich zménu kultury orné pady na travni porosty (véetné
zatravnénych pfistupovych komunikacnich pasu).

Podminéné pfipustné vyuZiti:
Je meénit funkci na pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pfiCemz zalesnéni je mozné na
zemédélskych pudach kromé I. a Il. tfidy ochrany.
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Je ménit funkci na vodni plochy a toky, do rozlohy 1 ha, pouze se souhlasem organd ochrany
pfirody.

Jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, baZzantnice, posedy, krmelce) —
pokud nenarusuji krajinny raz.

Nepfipustné vyuziti-:

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou
uvedena jako pfipustna, podminéné pfipustna nebo hlavni, naruSovat organizaci
a strukturu ZPF, porusovat funkénost melioraénich opatfeni a staveb.

Podminky prostorového usporadani-:

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna
o plochy nezastavéného Uzemi, s vyjimkou pfipustnych staveb:

1. stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vySky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro wustijeni zvifat, pro chovatelstvi
a zemédélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych latek (napf.
susicky, sklady hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

2. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe do 16 m2 a do 5 m
vysky;

3. pfistfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné dopravé, a jiné verejné pfistupné
pristfeSky do 40 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky;

f.221. Plochy lesni — pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi je urCeno zejména k plnéni téchto funkci podle zvlastnich predpist (zakon
o lesich). Vyuzivani tzemi je mozné pouze v souladu s témito predpisy.

Pripustné vyuziti :

Je zfizovat a provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace urené pro obsluhu tohoto Uzemi.
Pfipustné je na téchto Uzemich zfizovat a provozovat jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni
hospodafstvi a ochranu pfirody mistniho dosahu a to pouze se souhlasem pfislusného organu
statni spravy lesu.

Podminéné pripustné vyuziti:

Podminéné pfipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zafizeni a sité dopravni technické
infrastruktury, pokud je to nezbytné pro rozvoj a obsluhu pfilehlého Uzemi. Podminéné pfipustné
je také ménit kulturu téchto pozemku na jiné kultury za pfedpokladu souhlasu vSech pfislusnych
dotéenych organu spravy lesa. Podminéné pfipustné je ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa
situovat funkéni plochy zastavitelného Uzemi, za pfedpokladu, Ze pred realizaci veskeré vystavby,
ktera se dotkne 50 — ti metrového vzdalenosti od hranice lesa PUPFL je nutno zazadat pfislusny
organ statni spravy lesi o souhlas s umisténim stavby ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa PUPFL.
Dale je nutné respektovat podminky vlastnikd PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch
zasahujicich do vzdalenosti 50 m od hranice lesa PUPF.

Nepfipustné vyuziti-:

Je zfizovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
hlavni, pfFipustné nebo podminéné pripustnée.

Podminky prostorového usporadani-:

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoZze se jedna
o plochy nezastavéného Uzemi, s vyjimkou pfipustnych staveb pro pinéni funkci lesa do 70 m?2
zastavéné plochy a do 5 m vysSky, bez podsklepeni.
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f.232. Ostatni plochy volné krajiny a nezastavéného tzemi (0.)

Hlavni vyuziti-:

V ostatnich plochach volné krajiny je mozno umistovat, neni-li stanoveno jinak, zejména stavby
vefejné dopravni a technické infrastruktury, dale stavby slouzici k zajiStovani ochrany pfirody,
zemédeélské prvovyroby (vCéetné komunikaénich pfistupovych pasu), myslivosti, lesniho
hospodafrstvi, rybniéniho hospodafstvi, protipovodifiovych opatfeni, zajistovani civilni ochrany
statu.

Pripustné vyuziti-:

V oddvodnénych pfipadech i umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni
vyuziti krajiny napf.: cykloodpocivky, piknikova mista, mobiliaf, apod.), zemédélské vyroby a pro
udrzbu krajiny (napf.: hospodafské budovy, seniky, v&eliny, konstrukce vinic a chmelnic apod.).
Oploceni vySe jmenovanych objektd a k nim pfilehlych pozemku je pfipustné, pokud nebude
narusena struktura ZPF a obsluha, ¢&i pfistupnost sousednich pozemkau.

Nepfipustné vyuziti-:

Ve volné krajiné neni mozno umistovat objekty rodinné rekreace, kromé lokalit navrzenych a
schvalenych v UPD. Za objekty rodinné rekreace jsou povazovany: rekreaéni chalupy, rekreaéni
domky, rekreaéni chaty, zahradni domky, zahradkaiské chaty, a jiné drobné stavby, které svym
charakterem, objemovymi parametry a stavebnim uspofadanim odpovidaji pozadavkim na
rodinnou rekreaci. Ve volné krajiné nelze oplocovat pozemky s vyjimkou staveb a zafizeni
vyjmenovanych v hlavnim a pfipustném vyuZiti.

V nezastavénych Uzemich neni pfipustné umistovat zaméry naplfujici atributy mezinarodniho,
republikového a nadmistniho vyznamu stanovené Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
v platném znéni.“

Podminky prostorového usporadani-:

Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi, s vyjimkou pfipustnych staveb :

1. stavby pro zemé&délstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vysKky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustajeni zvifat, pro chovatelstvi a zemé&délskych
staveb, které maji slouZit pro skladovani a zpracovani hoflavych latek (napf. seniky, susi¢ky, sklady
hoflavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

2. stavby pro pInéni funkci lesa do 70 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni;

3. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 m2 a do 5 m
vysky;

4. pfistfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné doprave, a jiné verejné pfistupné
pristfeSky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky.

f.24. Plochy technické infrastruktury — koridor pro dalkovy vodovod (TI.V)

Hlavni vyuZiti:

Plochy uréené k umisténi vedeni dalkového vodovodniho fadu.

Pripustné vyuziti:

Plochy pro technické a provozni zazemi, objekty se stavbou souvisejici.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Podminéné pfipustné je vyuziti pro plochu dopravni infrastruktury - dalnice D3 (plocha DI-D3)
a plochu dopravni infrastruktury — silnice Il. a lll. tfidy (DI.X) pouze v misté prekryvu funkci, a
to za podminky zajisténi koordinace obou zamérl a Ze nedojde k zamezeni &i ztizeni podminek
realizace ani jednoho z nich.

Po prokazani, ze nedojde k zamezeni realizace zaméru dalkového vodovodu je pfipustna
realizace staveb dopravni infrastruktury (kfizeni komunikace s vodovodem nutno fesit ocelovou
chranickou), technické infrastruktury nezbytné k obsluze Uzemi, plochy prvki USES, plochy
zemeédélské, vodni plochy a toky, trasy pro pési a cyklisty.

Nepfipustné funkce:

Zemni prace, stavby, umistovani konstrukci, nebo jinych podobnych zafizeni, provadét Cinnosti,
které omezuiji pfistup k vodovodnimu fadu, nebo které by mohly ohrozit jeho technicky stav nebo
plynulé provozovani, vysazovat trvalé porosty, provadét skladky jakéhokoliv odpadu, provadét
terénni upravy, osazovat pevné ploty s pevhym podkladem bez pisemného souhlasu vlastnika
vodovodu nebo provozovatele a vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti, stavby a
¢innosti, které by byly v rozporu s bezpec€nosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy.
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Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.

a) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Vymezeni verejné prospésSnych staveb

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu anebo uréena k rozvoji nebo
ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci. Jako
verejné prospésné stavby jsou vymezeny zejména stavby urfené pro vefejné prospésné sluzby a
pro vefejné technické vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj a ochranu zivotniho prostiedi.

V navrhu UP Vrato jsou navrzené plochy pro vefejné prospésné stavby a jimi dotéené pozemky
v grafické ¢asti podbarveny a opatfeny popiskami.

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti dopravy s moznosti vyvlastnéni:

D1 Plocha pro koridor dalnice D3 s prelozkami siti technické infrastruktury v k.u Vrato
D2 Navrzena mistni komunikace v k.u. Vrato
D4 Navrzena mistni komunikace v k.u. Vrato
D5 Navrzena mistni komunikace v k.u. Vrato
D6 Navrzena mistni komunikace v k.u. Vrato
D7 Plocha pro koridor komunikace nizsi tfidy souvisejici s realizaci dalnice D3 -v€etné

kfizovatky se silnici 11/634, k.u. Vrato
D8 Plocha pro rekonstrukci kfizovatky silnic [1/634 a 111/1468, k.u. Vrato

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti vodniho hospodarstvi (navrhovana
kanalizace, dalkovy vodovod, reten€éni nadrz) s moznosti vyvlastnéni:

K1 Navrzena kanalizace destova D3 v k.U. Vrato
K2 Navrzena retenéni nadrz D3 v k.U. Vrato
V1 Plocha pro koridor dalkového vodovodu v k.u. Vrato

Plochy pro verejné prospésné stavby v oblasti energetiky (navrhované propojeni VTL
plynovodu) s moznosti vyvlastnéni:

P1 Plocha pro navrzené propojeni VTL plynovodu Sevétin — Hosin v k.u. Sevétin

2. Vymezeni verejné prospésnych opatieni

Vefejné prospé&Snym opatfenim se rozumi opatfeni nestavebni povahy vymezené ve vefejném
z4jmu, slouzici ke sniZovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospésna opatieni k ochrané prirody — prvky USES, s moZnosti vyvlastnéni
OP1 NavrZeny lokalni biokoridor LBK 1, 1,36 ha v k.u. Vréato

3. Navrzené plochy pro provedeni asanaénich uprav
Asanacéni Upravy jsou navrzeny na jiznim okraji feSeného Uzemi na Uzemi nelegalni skladky
smésného odpadu, v ¢asti nevyuzitého zemédeélského arealu.

Asanaéni plochy s moznosti vyvlastnéni
Al Asanace nelegalni skladky smésného odpadu v k.u. Vrato

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
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pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny dalSi vefejné prospésSné stavby a vefejna
prostranstvi , pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Vzhledem ke skute€nosti, Zze dotéeny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny

stanovil, Zze uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast nejsou kompenzacni opatfeni navrhovana.

1.(2) Textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje

a) Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy uzemnich rezerv.

Pro v8echny vymezené plochy Uzemnich rezerv plati, Ze dosavadni vyuziti uzemi dotéené
navrzenou plochou Uzemni rezervy nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil pfedpokladané budouci vyuziti.

Plochv' bydleni — bydleni disté
BC.5/UR Navrh uzemni rezervy pro plochy bydleni — bydleni Cisté severozapadné od
centra obce Vrato v k.u. Vrato

Plochv' smiSené obytné
SO.2/UR Navrh uzemni rezervy pro plochy smiSené obytné severozapadné od centra
obce Vrato v k.u. Vrato

S0.4/UR Navrh uzemni rezervy pro plochy smiSené obytné jihovychodné od centra
obce Vrato v k.u. Vrato

bi) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni _studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro porizeni_uzemni_studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti
V FfeSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze
a vyznamu, dalSi vyuziti téchto ploch provéfit uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny
podrobné podminky pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude podrobné fesit &lenéni plochy
na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni
a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a
prostoroveé usporadani staveb, v&etné podminek ochrany navrzeného charakteru izemi, zejména

ochrany krajinného razu a urbanistickych,
a architektonickych hodnot (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy
a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkd, véetné navrhu izolacni

a doprovodné zeleng).

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti uzemniho planu vyznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi
ohrani¢enim plnou svétle modrou &arou vyplnénou Srafou a oznaceny /U, za oznagenim plochy
(napfiklad : BC.2/U). V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je potfeba jejich
dalSi vyuziti provéfit uzemni studii: BC.2/U, BC.4/U, , S0O.3a/U, S0O.3b/U, SO.4/U.

U
ploch SO.3a/U a SO.3b/U bude soucasti fedeni Uzemni studie i navazujici Uzemi zelené krajinné,
zahrad a stavajici mistni komunikace, v€etné mostu pfes Vratecky potok, dle vymezeni ve
vykresu zékladniho &lenéni. Soudasti feSeni této US bude dopravni fe$eni s vyhovujicim
kapacitnim napojenim ploch SO.3a a S0O.3b mistni komunikaci dle platnych norem od
projektanta s autorizaci na dopravni stavby.

V ramci Zmény 1 UP je pfedepsana Uzemni studie na plochu BC.6/U.
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Lhaty pro pofizeni jednotlivych Uzemnich studii, jejich schvaleni a vilozeni dat do evidence
Uzemné planovaci Cinnosti budou stanoveny na zakladé aktudlnich podminek
a poptavky v Uzemi a to nejpozdéji k datu 31.12.2020.2025.

c) Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle prilohy €. 9

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho
planu v rozsahu dle pfilohy &. 9.
d) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

V FeSeném Uzemi neni stanoveno pofadi zmén ve formé etapizace.

e) Vymezeni_architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze

vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

V Feseném uzemi UP nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

29



