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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Vrato, jako vécné a mistné piisluSny spravni organ podle
§ 6 odst. (5) pism. c) zédkona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon ) a §§ 10, 11 a § 171 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni tad, v platném znéni (dale jen , spravni rad“), § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence izemné¢ pladnovaci ¢innosti, v platném znéni, v souladu s § 84 odst. (2)
pism. x) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni ztizeni), v platném znéni a v souladu

s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona
vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 stavebniho zdkona a ve vazbé na §§ 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zdkona

UZEMNI PLAN VRATO
FORMOU OPATRENiI OBECNE POVAHY,

v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zékladé vysledku projednani podle §§ 50
az 53 stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho tadu.

S5® Vymezeni zastavéného izemi
Na tizemi obce Vrato se vymezuje vice zastavénych uzemi. Hranici kazdého zastavéného
uzemi tvofi uzavieny polygon vedeny po hranici parcel, ve vyjimecnych ptipadech jej
tvoti spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.
Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 18.12.2009 a graficky vyznaceno ve vykresové Casti
uzemniho planu a aktualizuje se jeho zménou.

§] @ Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

Soulad pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném tUzemi je zajiStén
vzajemnym respektovanim vyvazenym rozvojem téchto hodnot a respektovanim limith
vyuziti uzemi, tak aby byl umoznén trvale udrzitelny rozvoj vSech hodnot.

1. Pfirodni hodnoty

Spravni Uzemi obce Vrato zahrnuje jedno katastralni izemi Vrato o rozloze 152,55 ha.
Obec se nachazi cca 4 km vychodnim smérem od Ceskych Budgjovic, v nadmotské vysce
430 — 450 m, pod zapadnim ubo¢im LiSovského prahu. Jak z nasledujicich tabulek
vyplyva tak v feSeném tzemi prevladd podil zemédélské pudy a ztoho je markantni
pfevaha orné pudy. Navic je v feSeném uUzemi témét Uplna absence lesnich ploch a
minimum zastoupeni vodnich ploch. To je pfi¢inou velmi nizkého koeficientu stupné
ekologické stability v feSeném tizemi.
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Proto jsou z pfirodnich hodnot v feSeném uzemi pfi feSeni izemniho planu respektovany
zejména zakladni skladebné prvky USES, véetné interakénich prvkil ve formé remizki.
V feseném Uzemi nejsou vyhlaseny zadné lokality soustavy NATURA 2000. Soucasti
feSeni uzemniho planu je 1 vyhodnoceni dasledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky
pudni fond, pozemky uréené k plnéni funkci lesa a vodohospodaiské feSeni, vcetné
navrhu rozvoje kanalizace a jejiho napojeni na centralni &istirnu odpadnich vod (COV).

2. Kulturni hodnoty

VieSeném tzemi nejsou evidovany zadné nemovite kulturni pamatky zapsane
v Ustfednim seznamu NPU.

Z hlediska architektonického a kulturniho dédictvi je podle izemniho planu potieba déle
respektovat zejména :

* dochované zemédélské usedlosti s hodnotnymi architektonickymi prvky na fasddach

* navesni kaple, bozi muka, kiize,

* kamenné zidky, pfedzahradky a dalSi formy drobné vesnické architektury

* navesni prostory a vefejna prostranstvi vytvarejici neopakovatelny charakter sidla

* vymezené archeologické zony

V Uzemi s pfedpokladanymi archeologickymi nalezy (vymezené archeologické zony)
doporucujeme, aby v piipadé¢ zastavby nebo rekonstrukci byl proveden zéichranny
archeologicky vyzkum nékterou z oprdvnénych instituci pfi samotnych stavebnich
pracich.
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3. Civiliza¢ni hodnoty

Prvni zminky o sidle Vrato (puvodni ndzev Brad, Brod) pochéazeji z roku 1375. V letech
1850 az 1951 bylo Vrato samostatnou obci (pied 1. svétovou valkou Ccitala ves 837
obyvatel, z toho 556 cCeské a 281 némecké narodnosti), poté mezi roky 1952 a 1975
pfi¢lenéno k méstu Ceské Bud&jovice, po¢inaje rokem 1976 pro zménu k Rudolfovu.
Status obce ziskalo Vrato znovu ke dni 24. listopadu 1990; osada Hlinsko, ktera do té
doby sdilela osudy s Vratem, vSak tehdy ztstala soucasti Rudolfova. Urbanisticky vyvoj
sidla Vrato se odehral ve formé komunika¢niho sidla okolo ,,cisafské tiebonské silnice*
oboustrannou zastavbou puvodnich drobnéjSich zeméd¢€lskych usedlosti a nevyraznym
navesnim prostorem jizn¢ od komunikace. Tento doposud ¢aste¢né¢ dochovany prostor
navsi neni feenim navrhu UP nikterak negativné dotden.

V feSeném uzemi maji civilizacni hodnoty pomérné velmi silné zastoupeni ve formé
piiméstského bydleni a navazujicich ploch vyrobnich areali nadmistniho vyznamu.
Hustota obyvatel v feSeném tizemi je 142 ob./km?. Civilizaéni hodnoty v feSeném uzemi
budou posileny zejména navrhem novych ploch pro dopravu mezinarodniho vyznamu
(koridor D3), obytnou funkci, pro vyrobu a podnikani, pro sport, rekreaci a vyuziti
volného cCasu obyvatelstva a ndvrhem rozvoje technické a dopravni infrastruktury.
Z hlediska urbanistickych hodnot je potteba respektovat zejména :

- urbanistickou stopu historického jadra sidla s navesnim prostorem

@ Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému zelené
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1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce feseni UP Vrato vychazi ze stavajici urbanistické struktury obce.
Je respektovano historické jadro obce s dochovanym navesnim prostorem a ptivodni
komunikaéni usporadani s ¢astecné dochovanymi ptivodnimi drobnéj$imi zemédélskymi
usedlostmi. Novodoba obytna zastavba se rozrostla ve formé fadovych a izolovanych
rodinnych domti severnim smérem. Na tuto zastavbu navazuji navrzené zastavitelné
plochy bydleni pro bydleni ¢isté (bez domovniho hospodaistvi), tak aby byly doplnény
dosud volné proluky stavajici zastavby a bylo kompaktné uzavieno zastavitelné tizemi
obce na severni stran¢ uzemi. Dalsi plochy pro bydleni smisené (s moznosti domovniho
hospodaistvi a drobnych femesinych dilen) jsou situovany na severovychodni okraj sidla,
blize k budouci dalnici D3, od které ji navrhujeme odclonit plochou pro smisenou vyrobu
a komerci a pasem izolac¢ni zelené. Dalsi mensi plochy pro bydleni smiSené jsou
navrzeny na severnim okraji feSeného tizemi, za Rudolfovskym potokem, v proluce mezi
stavajicimi plochami smiSen¢ho bydleni, na jiznim okraji sidla v bezprostiedni vazbé na
stavajici smiSenou obytnou zéstavbu a na jihovychodnim okraji feSené¢ho uzemi, ve vazbé
na stavajici obytnou zastavbu v sousedni obci Dubi¢né. Ve vazb¢ na nejvétsi navrhované
plochy pro bydleni je na severnim okraji sidla navrzena plocha vetejného prostranstvi
ohranicena rovnéz pasem izolacni zelené. Plochy obcanského vybaveni jsou navrzeny
v centralni casti sidla ve vazbé na stdvajici plochy obcanského vybaveni. Specifické
plochy obcanského vybaveni sportovné rekreacniho jsou navrzeny ve formé malého
rekrea¢niho aredlu na jiznim okraji sidla, za Vrateckym potokem a ve form¢ malé
sportovni plochy na zapadnim okraji feSeného tzemi, za aredlem velkoobchodniho
skladu. Plochy vyroby a skladovani jsou v feSeném uzemi navrzeny ve form¢ piestavby
¢asti nevyuzitého zemédélského aredlu s charakterem brownfields na jiznim okraji
feSeného uzemi. Dalsi plochy vyroby a skladovani komer¢niho charakteru jsou navrzeny
po obou strandch koridoru délnice D3, ale bez dopravniho napojeni na D3, tak aby plnily
mimo jiné 1 funkci odclonéni stavajici a navrhované obytné zéastavby a zmirnéni
nepiiznivych vlivi D3 na obytnou zastavbu. Koridor pro D3 byl upfesnén na zdkladé
aktualni DUR D3 0310/1 Usilné — Hodgjovice, v dostate¢né §ifi aby umoznil budouci
bezproblémovou realizaci této stavby. Soucasti feSeni koridoru D3 je i plocha pro
technickou vybavenost (retencni nadrze) a zazemi pro realizaci dalnice D3 - docCasny
zabor pro plochu zafizeni staveni$té. Stavajici mistni komunikace Vrato — Hlinsko bude
vystavbu D3 prerusena a jeji zbylé casti budou slouzit pro dopravni obsluhu stavajicich
zastavénych a navrhovanych zastavitelnych ploch. Adekvatni ndhradni feSeni za tuto
komunikaci, se kterym by souhlasila obec Vrato, se pies veSkerou snahu projektanta
nepodafilo nalézt. Jsou navrzena i dilezitd péSi propojeni a navrzend cyklotrasa
severojiznim smérem ktera umoziuje pohyb cyklistli mimo frekventovanou silnici I1/634
s napojenim na stavajici i navrhované cyklotrasy na izemi sousednich obci.

2. Vvmezeni zastavitelnvch ploch

Zastavitelné uzemi je rozclenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni
plochy), které jsou dle jednotlivych funk¢nich typti barevné rozliSeny a oznaceny kdédem
vyjadiujicim zkratku nazvu funkce, potadové Cislo plochy Gzemi (napt. SO.1.). Vyuziti
nove navrzenych lokalit zejména pro obytnou zastavbu je ptipustné az po jejich vybaveni
veskerou technickou a dopravni infrastrukturou, zejména kazd4d novostavba musi byt
napojena, pokud je to technicky mozné, na vetejny vodovod a kanalizaci.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti zastavitelného tizemi jsou ¢lenény na nasledujici
funk¢ni typy ploch s timto oznacenim :

BC. Plochy bydleni - bydleni Cisté
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SO. Plochy smiSené obytné

OV. Plochy obcanského vybaveni

OVSR. Plochy obcanského vybaveni - sportovné rekreacni

RR. Plochy rekreace - rekreace rodinna

VS. Plochy vyroby a skladovani

VSK. Plochy vyroby a skladovani - komer¢ni

VSZ. Plochy vyroby a skladovani - zemédélské

VP  Plochy vetejnych prostranstvi

TV. Plochy technické infrastruktury

VS-Z8S. Plochy vyroby a skladovani - zatizeni staveniste

DI.  Plochy dopravni infrastruktury — koridor dalnice D3
Plochy dopravni infrastruktury — silnice II. tfidy
Plochy dopravni infrastruktury — cyklotrasy

MK. Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni

Ptehled vybranych ploch zastavitelného tizemi:
Eviduji se plochy, které jsou vétsi nebo rovny 10,0 ha. Takovéto plochy se v feSeném
uzemi nenachazeji.

3. Vvmezeni ploch prestavby

Jako plochy piestavby jsou vymezeny zastavéné plochy ke zméné stavajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi. V UP Vrito se jedna
o vyuziti Casti zemédélského aredlu na jiznim okraji obce, ktery ma charakter
,orownfields* a nelegalni skladky. Po nezbytné asanaci je navrZzeno vyuziti této plochy
pro vyrobu a sklady.

V feSeném tizemi jsou navrZeny a vymezeny tyto plochy pro prestavbu :

Katastralni Oznaceni | Stavajici funkce Prestavba na funkci Vymeéra
uzemi v ha
Vrato VS.2 Plochy vyroby a Plochy vyroby a 2,19
skladovani - skladovani
zem&délské

4. Vvmezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelen€ obce Vrato je vymezen jako stavajici plochy zelené vetfejné, zelené
krajinné, zelen€ krajinné rekreani, zelené ostatni - izolacni, pozemkl urenych k plnéni
funkci lesa (lesni plochy — PUPFL). Daéle jsou vymezeny zékladni skladebné prvky
(biokoridory a biocentra) a interakéni prvky v ramci systému USES, které jsou rovnéz
vyznamnymi nositeli zelené.

Jedna se o uzemi zelen¢ pfevazné vné a na obvodu zastavéného a zastavitelného tzemi
obce. Tyto plochy jsou koncipovany jako uzemi vefejné pfistupna, slouzici v ptipadé
zelené krajinné pro zachovani a obnovu ptirodnich a krajinnych hodnot uzemi. V ptipadé
zelen¢ krajinné rekrea¢ni pro odpocinek a traveni volného Casu obyvatel v Gzemi.
Dilezité jsou navrzené plochy zelené ostatni — izolacni, které maji za kol chranit
obytnou zéstavbu pifed nepfiznivymi u¢inky provozu na navrzené D3. Tyto plochy jsou
soucasti urbanistické koncepce obce a jejiho zaClenéni do krajinného obrazu a jako
takové musi byt respektovany a chranény.
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2@ Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
V nové navrzenych plochach pro bydleni je mozné zastavba az po vybudovani vefejné
infrastruktury, zejména kazdd novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky
mozné, na vetejny vodovod a kanalizaci.

1. Dopravni FeSeni

NavrZzena dalnice D3

Dopravné nejvyznamnégjsi komunikaci v feSeném uzemi je (budouci) dalnice D3. Trasa
dalnice D3 prochazi tzemim severojiznim smérem. Price na navrhu UP Vrato byly
koordinovany spracemi na dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti stavby D3
0310/1.V tizemnim planu Vrato je prevzata trasa dalnice D3 jako nevariantni v intencich
koridoru vymezeného Zménou & 1 UPVUC CBSRA. Tento koridor je v UP Vréto
upiesnén jako plocha dopravi infrastruktury — koridor dalnice D3 - DI.1. ( kde je to
technicky mozné je koridor vymezen na S$itku ochranného pasma dalnice D3 ), dle
podkladu aktualni DUR D3 0310/1 Usilné — Hod&jovice v dostatené §ifi, aby umoznil
budouci bezproblémovou realizaci této stavby. V misté kiizeni D3 se silnici 11/634 je
navrzen piekryty zatez v délce necelych 100 m (stani¢eni 133,12 — 133,22 km). Soucasti
feSeni D3 jsou 1 navrzené protihlukové stény zajiStujici ochranu stavajici a navrhované
chranéné zastavby pred nadlimitnim hlukem z dopravy. V UP jsou navic navrzeny plochy
vyroby a skladii komer¢nich a plochy zelen¢ ostatni izolacni, tak aby piispély k ochrané
navrzené obytné zastavby a vetejnych prostranstvi. Soucasti feSeni ndvrhu D3 je i plocha
technické vybavenosti TV.l. umoziujici vybudovani reten¢ni nadrze zachycujici a
zpomalujici odtok destovych vod z D3 a zdzemi pro realizaci - plocha vyroby a
skladovani — zafizeni staveniSt¢ VS-ZS.1., ktera je navrzena jako doCasny zabor pro
zafizeni staveni$té D3.

Silnice 11/634 Ceské Bud&jovice (Okruzni, Rudolfovskia) — Vrato — Rudolfov —
Klauda.

Silnice vykazuje fadu dopravnich zavad a to jak liniového, tak bodového charakteru,
nicmén¢ vzhledem k dopravnimu vyznamu (determinovan ze sité silnic 1. tfidy do sité
silnic II. tfidy) a redlnym moznostem v daném Uzemi povazovdna za Uzemné
stabilizovanou. To se tyka i dopravné zavadné kiizovatky s Hlincohorskou ulici (silnice
I11/1468) teSeni problému se predpoklada konzervativnim zptisobem, tj. na stavajici plose
kiizovatky.

Mistni komunikace

Komunikaéni skelet sidla je doplnén siti mistnich a icelovych komunikaci. Stavajici sit’
mistnich komunikaci je povazovana za dostateCnou a izemné¢ stabilizovanou. Pro to, aby
komunikaéni skelet feSeného izemi nebyl determinujicim prvkem pro jeho dalsi rozvoj,
je nezbytné aby nové uvazované (zejména v ramci noveé navrhovanych obytnych ploch
s predepsanou Uzemni studii) obsluzné komunikace byly navrzené funk¢ni tridy C
(funkéni tiidy C3 dle predchoziho znéni normy CSN 73 6110). p¥ipadné D (dopravng
zklidnéné).

Stavajici mistni komunikace Vrato — Hlinsko bude vystavbu D3 pferuSena a jeji zbylé
¢asti budou slouzit pro dopravni obsluhu stavajicich zastavénych a navrhovanych
zastavitelnych ploch. Adekvatni ndhradni feSeni za tuto komunikaci, se kterym by
souhlasila obec Vrato, se pies veSkerou snahu projektanta nepodafilo nalézt.

v

Autobusova (vngjsi linkova) doprava
Dopravni navrh nadéale ptfedpokladd obsluhu feSeného Uzemi osobni hromadnou
autobusovou dopravou.
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Parkovani osobnich aut: U nové navrhovanych objektd vybavenosti podnikatelského
charakteru je nutno, aby jejich majitelé ¢i investofi zabezpecCili potiebny pocet
parkovacich stani pro své zadkazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to
piimo jako soucast stavby téchto zafizeni. Pocet parkovacich stdni nutno navrhnout v
souladu s CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci (kapitola 14.1). Pii vypoétu
potfebného poctu parkovacich mist doporucujeme pouzit hodnoty soucinitele vlivu
stupn¢ automobilizace k, = 1.0 (pro stupen automobilizace 1:2.5).

GarazZovani a odstavovani osobnich aut obyvatel rodinnych domt bude zajiSténo
vesmeés na vlastnich pozemcich ¢i ve vlastnich objektech. Vyhledova garazovaci potieba
bude pokryta beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako soucést stavby.
Vzhledem k prostorovym moznostem fesené¢ho uzemi bude zajiSténa u rodinnych domi
na vlastnich pozemcich 1 s dostate¢nou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a dalsi
automobily, navstévy apod.), naptiklad ptred vjezdy do garazi.

Cyklotrasy a péSi trasy: Jsou navrzena 1 diilezitd pési propojeni a navrzena cyklotrasa
severojiznim smérem kterd umoznuje pohyb cyklisti mimo frekventovanou silnici 11/634
s napojenim na stavajici i navrhované cyklotrasy na izemi sousednich obci.

2. Vodohospodarské reseni

Yodovody a vodni zdroje

Obec Vrato je napojena na vodovod Dubi¢né-Rudolfov z vodojemu Dubi¢né 5000 m?
(462.00/457.00). Vodovodni tady jsou z LT 200 — 80 a IPE 100 v celkové délce cca 1,2
km. V obci je 98 vodovodnich ptipojek. V feSeném tizemi se v trase navrhované dalnice
D3 nachézi stavajici dalkovy vodovodni fad DN 1000 mm s ochrannym pasmem 10 m od
hrany potrubi na ob¢ strany.

Navrh: Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane
zachovan. Je nutno vzhledem k Spatnému technickému stavu rozvodnych fadt provést
jejich postupnou vyménu. Soué¢asti DUR D3 0310/1 Usilné — Hodg&jovice je navrzena
pielozka dalkového vodovodniho fadu DN 1000mm vychodné od navrhované trasy
dalnice.

Kanalizace

Obec ma vroce 2003 vybudovanou oddilnou kanalizaci. SplaSkova kanalizace je
kanaliza¢nim sbéraem PVC 300 napojena na kanalizaci obce Hlinsko a dale pies
kanalizaci mésta Ceské Budgjovice na COV Ceské Budgjovice. Destové vody jsou
svedeny do mistni vodotec¢e Vrateckého potoka.

Navrh: Oddilnd kanalizace je technicky 1 kapacitné vyhovujici. UvaZuje se pouze
s dobudovanim oddilné kanalizacni sité pro novou zastavbu. Odvadéni srazkovych vod se
zajiStuje prednostné zasakovanim. Neni-li mozné zasakovani, je potfeba zajistit jejich
retardaci pfed odvadénim do povrchovych vod Vrateckého, respektive Rudolfovského
potoka. Pro vypocet akumulacniho objemu doporucujeme v dalSich stupnich projektové
dokumentace uvazovat navrhovy dést’ o intenzit¢ 130 1/s/ha. Soucasti feSeni navrhu D3
jsou 1 plochy technické vybavenosti TV.l. umoziujici vybudovéani reten¢ni nédrze
zachycujici a zpomalujici odtok deStovych vod z D3. Destové vody nebudou napojeny
na stavajici jednotny kanalizacni fad, do kterého budou napojeny pouze odpadni vody
splaskové. U plochy SO.3b smisené obytné je stanovena podminka, Ze v této ploSe budou
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vybudovany maximalné 2 RD. Odkanalizovani je moZno provést formou domovni COV
—idealn¢ 1 spolecna COV pro oba RD.

Vodoteée a vodni plochy

V feSeném tzemi neni stanoveno zaplavové uzemi. ReSenym izemim protéka na severu
Rudolfovsky potok a na jihu Vratecky potok. Na Rudolfovském potoce jsou na severnim
okraji feSené¢ho izemi vybudovany destové zdrze.

Navrh: Vradmci feSeni izemi jsou zachovany stivajici vodotece a vodni plochy.
Protipovodiiova opatieni v lokalit¢ se nenavrhuji. Pfed odvadénim srazkovych vod
z navrzenych zastavitelnych ploch do obou vodoteci je nutno zajistit jejich retardaci.

3. Zasobovani el. energii

Energetickd koncepce

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu
s ptisluSnymi normami.

Reenym uzemi prochazi severojiznim smérem navrzeny koridor vedeni VVN 110 kV
Strakonice — Vimperk, ktery je navrzen pro zabezpecenosti doddvky a posileni sit¢ 110
kV.

Je navrZzeno vyuziti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN.
V navrhovanych lokalitdich musi byt na vyc¢lenénych plochdch vybudovany nové
transformacéni stanice, které se napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt
navrzeno s moznosti volného piistupu spravce sité. Kabelova vedeni VN a NN ukladat do
vykopu v chodniku podél komunikaci do jednoho koridoru s ostatnimi technickymi sité
v souladu s pfisluSnymi normami. Stavajici i navrhovana ochrannd pasma elektrickych
siti musi byt pokud mozno plné respektovana.

Elektfina se vyuzije pfedevS§im pro sviceni, bézné¢ domdci spotiebice, elektrické pohony
a nutné technologické procesy. Elektrické vytapéni se neuvazuje, pouze ojedinéle jako
doplnék k ostatnim topnym médiim.

Doporucuje se pouzit piimotopné a hybridni elektrické systémy, tepelnd Cerpadla
v kombinaci se solarnimi kolektory.

Navrhujeme raciondln¢ koordinovat vystavbu inzenyrskych siti a tak minimalizovat
investi¢ni naklady. Navrzend koncepce respektuje zdmeéry energetiky.

Vykonova bilance navrhované zastavby

V piipadé realizace zastavby v plném rozsahu se predpokladd narGst zatizeni
v rozvodnych sitich VN a vpfipadé potieby rekonstrukce stavajicich, piipadné
vybudovani novych distribu¢nich trafostanic.

Telekomunikace a spoje
Hlavni trasy telekomunikacnich (optickych) kabeli budou uloZzeny ve vykopu

v chodnicich a v zelenych pasech podél komunikaci. Stavajici trasy jsou respektovany.
Nové rozvody, predev§im mistniho charakteru, se stanovi na zékladé konkrétnich
pozadavki v naslednych dokumentacich.

Radiokomunikaéni sité
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Navrh nekoliduje s zddnym radiokomunika¢nim zafizenim. Nové zafizeni, predevsim
mistniho charakteru, se stanovi na zakladé¢ konkrétnich pozadavkii v naslednych
dokumentacich.

4. Zasobovani teplem a plvnem, produktovody

Regulaéni stanice

- VTL RS Rudolfov
- VTL RS Panelérna - Prazdroj

STL sité plynovoda

Z regulacni stanice VTL plynu Rudolfov je ptfiveden STL zemni plyn az do nové
zastavby na severnim okraji sidla Vrato. Do vyrobnich aredlti na zapadnim okraji obce je
pfiveden STL zemni plyn ze samostatné regulacni stanice. Z téchto STL plynovodi
budou déle rozsifovany plynovody zahustovanim a rozvojem stavajici STL sité
v zavislosti na postupu vystavby a poptavce.

Vysokotlaké plynovody

V feSeném uzemi se na zapadnim okraji nachazi VTL plynovod, ktery koliduje s trasou
navrhované délnice D3. Soucasti DUR D3 0310/1 Usilné — Hodg&jovice je navrzena
pielozka tohoto VTL plynovodu zapadné od navrzené trasy D3. V grafické casti je
vyznacena — vcetné bezpecnostniho pasma.

5. Nakladani s odpady

Ukladani odpadi je feSeno v souladu s pfislusSnymi platnymi pravnimi piedpisy. Nakla-
dani s odpady je ve spravnim uzemi feSeno ukladanim tuhého komunalniho odpadu do
popelnic a centralnim svozem na fizenou skladku. Zaroven bude obec organizovat tfidéni
PDO pfimo na svém tzemi. Ttidény odpad je uklddam do kontejnerti a odvazen pove-
fenou firmou. Nebezpecny odpad je dvakrat rocné¢ odvazen povérenou firmou, kterd je
opravnénou osobou pro nakladani s nebezpecnymi odpady. Nelegéalni, problematicka
skladka odpadu v casti zemédélského aredlu na jiznim okraji feSené¢ho uzemi je navrZzena
k asanaci.
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M, @ Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, pro-
tierozni _opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobvvani nerostu

a podobné

1. Koncepce uspoiadani krajiny

Refené Uzemi se nachazi cca 4 km vychodnim smérem od Ceskych Budgjovic,
v nadmoftské vysce 430 — 450 m, pod zapadnim ubo¢im LiSovského prahu. V feseném
uzemi prevlada podil zemédelské plidy a z toho je markantni pirevaha orné pidy. Navic se
je vieSeném uzemi téméi uplna absence lesnich ploch a minimum zastoupeni vodnich
ploch. To je pfi¢inou velmi nizkého koeficientu stupn& ekologicke stability v feSeném
tizemi. Re$ené izemi leZi na rozhrani oblasti krajinného razu Ceskobudgjovicka panev —
LiSovsky prah — zapadni Ttebonsko. Z hlediska typu krajinného razu se jednd o silné
urbanizované Gzemi, jehoz dalsi urbanizace se bude rozv souvislosti s vystavbou dalnice
D3. Z ptirodnich hodnot v feSeném uzemi jsou pii feSeni tzemniho planu respektovany
zejména zékladni skladebné prvky USES, véetné interakénich prvki ve formé remizkd,
aleji a stromofadi. V feSeném Uzemi nejsou vyhlaseny zaddné lokality soustavy NATURA
2000.

2. Navrh mistniho systému ekologické stability (USES)

USES je vymezen jako Uzemi se zvlastni ochranou (zakon 114/1992 Sb. o ochrand
pfirody a krajiny) a je tvofen biokoridory, biocentry, interakénimi prvky a jejich
propOJenlm vymezenymi v grafické casti.

USES se pro téely této UPD rozumi v prostoru spojita a v ¢ase trvajici sit’ jednotlivych
prvki USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), ktera stavem svych podminek
umoziiuje trvalou existenci a rozmnozovani pfirozeného geofondu krajiny a zdrovei
umoziuje migraci zvere a zivocCichil.

Vymezeni ploch USES (dle Generelu USES okres Ceské Budg&jovice — Ing. Wimmer) je
soucasti feSeni uzemniho plénu a je graficky vyjadfeno v hlavnim a koordinacnim
vykrese. Seznam prvkd USES a jejich prostorové naroky jsou popsany v nasledujici

tabulce.

Tabulka prvki USES
Oznaceni | Nazev Typ prvku Katastralni izemi | Vyméra

(ha)

LBC1 U Panochi Lokalni biocentrum | Vrato 3,00
LBK 1 Vratecky potok Lokalni biokoridor | Vrato 3,20
LBK 2 Rudolfovsky potok I | Lokdlni biokoridor | Vréto 1,50
LBK 3 Rudolfovsky potok II | Lokélni biokoridor | Vrito 0,50
1P 1 Svétliky Interak¢éni prvek Vrato 0,35

Pro vymezené zakladni skladebné prvky USES

e Je piipustné : soudasné vyuziti a budouci vyuziti ploch navrzené timto UP, piipadné
navazujicim daldim stupném UPD, za predpokladu, e bude zaji§téna pfirozena
druhova skladba bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam, jiné jen pokud
nezhorsi ekologickou stabilitu. Dale vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druht
organismil odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkam pfi béZném extensivnim
zeméde€lském nebo lesnickém hospodateni. Nesmi dojit ke znemoZznéni navrhované-
ho vyuziti nebo ke zhorSeni ptirodni funkce zakladnich skladebnych prvki USES.
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e Jsou podminéné piipustné : pouze ve vyjime¢nych piipadech nezbytné nutné liniové
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a pfipadné rekreacni plochy pfi-
rodniho charakteru, podporujici trvale udrzitelny rozvoj Gizemi, pfi co nejmensim za-
sahu do zékladnich skladebnych prvka USES.

e Je nepfipustné : funkéni vyuziti, které by snizovalo souCasny stupeni ekologické sta-
bility daného tizemi zafazeného do zakladnich skladebnych prvka USES, dale pak
funkce, které jsou v rozporu s funkci zakladnich skladebnych prvkt USES nebo by
znemoznily zalozeni chybéjicich zékladnich skladebnych prvkia USES. Nepiipustné
je umistovani staveb, mimo staveb uvedenych jako podminéné piipustnych, odvod-
novani pozemk, tézba nerostnych surovin apod.

3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny v feSeném tzemi do zna¢né miry omezi navrzeny koridor dalnice D3,
ktery bude mit charakter dopravni bariéry. Prostupnost krajiny pro migraci zivocichli
a rostlin v fe§eném Uzemi bude zajiténa realizaci navrzenych opatieni v prvcich USES
a dostatecn¢ kapacitnimi prostupy v télese dalnice. Propustnost krajiny pro cloveka je
zajisténa prostfednictvim navrzenych tras pro pési a cyklisty a navrzenym piekrytym
zafezem D3 o Sifce 100 m.

4. Protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi. V feSeném uzemi nejsou plochy
ohrozené sesuvy. V feSeném uzemi nejsou navrzena protipovodiova opatieni, avSak
okolo vodnich toki je potfeba zakladat a udrzovat trvalé travni porosty, stfidani plodin a
provadéni protieroznich opatieni. Pasivni protipovodiiova opatfeni a protierozni funkci
plni stavajici a navrhované prvky USES, stavajici a navrhované plochy zelené ostatni a
zelen¢ krajinné a v nich navrzena opatieni.

5. Rekreace

Plochy pro rekreacni vyuziti jsou vymezeny jako navrzené plochy ob¢anského vybaveni
— sportovné rekreacni a zelen¢ krajinné rekreacni. Tyto plochy jsou navrzeny ve formé
malého rekreacniho arealu na jiznim okraji sidla, za Vrateckym potokem a ve form¢ malé
sportovni plochy na zipadnim okraji feSeného Uzemi, za aredlem velkoobchodniho
skladu. Rekreacni vyuziti je v feSeném uzemi mozné i ve formé cykloturistiky, pési
turistiky, hipoturistiky a v zimni obdobi i turistiky na bézkach, s vyuzitim navrhovanych
cyklotras a jejich napojeni na stavajici cyklotrasy na izemi sousednich obci.

6. Dobvvani nerostu

V feseném uzemi se nenachdazeji zadné loziskové objekty, ani dobyvaci prostory. V fe-
Seném Uzemi neni navrzeno zadné tizemi ur¢ené k dobyvani nerostd ani uzemi k jeho za-
bezpeceni.

V feseném uzemi jsou dle registru Geofondu evidovana tato poddolovana uzemi malého
rozsahu (bodovd) po tézb¢ nerosti:

Kli¢ | Nazev Surovina oz R,Ok porizent Stari
h zaznamu
RUDOLFOV U Polymetalické
2104 | CESKYCH . dym systém | 1988 pied r. 1945
BUDEJOVIC y
2059 EESKE BUDEJOVICE Uhli ¢erné systém | 1988 do 19. stoleti
2063 | HURY-KAROLINA 5 Uhli ¢erné systém | 2004 pred r. 1945
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Hlavni (stara) dulni dila

Druh — Katastralni Hale
Kli¢ | Nazev Lokalita Surovina , aliza | |, , ukonceni
dila uzemi
ce provozu
12138 | 668 Pet Rudolfoy | Polymetalick | ¢ 1a | 2003 | vrato Do 19.st.
bratii ¢ rudy véetné
12360 | 669 CB 61 | Rudolfoy | Lolymetalick |« s | 2003 | Vrdto Do 19.5t.
¢ rudy véetné
Ceské Ceské C. Do 18.st
9112 | Budéjovice | Budé&jovic | Uhli ¢erné Sachta | 2001 | Budg¢jovice St .
4230 e 4, Vréto veemne

Registr poddolovanych tizemi piedstavuje signalni informaci upozoriujici, Ze ve vyme-
zenych lokalitdch jsou evidovana podzemni dilni dila. Na poddolovanych uzemich Ize
ziizovat stavby jen po provedeni specidlniho geologického prizkumu, ktery urci komplex
technickych opatieni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.

X'Q Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti, pripustného vvuziti, nepripustného vvuziti, popripadé

podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspoiadani, véetné zakladnich podminek krajinného razu

Resené Gizemi je ¢lenéno na plochy srozdilnym zpasobem vyuziti, které jsou dle
jednotlivych funk¢nich typt barevné rozliSeny a oznaceny kodem vyjadiujicim zkratku
nazvu funkce, poradové Cislo plochy (napf. SO.1.). Pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativ

a limit vyuziti uzemi.

Plochy s rozdilnym zpilisobem vyuziti jsou ¢lenény na nasledujici funkéni typy a jsou
takto oznaceny

BC. Plochy bydleni - Bydleni Cisté

SO. Plochy SmiSené obytné

OV. Plochy obc¢anského vybaveni

OVSR. Plochy obcanského vybaveni - sportovné rekreacni

RR. Plochy rekreace - Rekreace rodinna

VS. Plochy vyroby a skladovani

VSK. Plochy vyroby a skladovani - komer¢ni

VS-ZS. Plochy vyroby a skladovani — zafizeni stavenisté

VP. Plochy vefejnych prostranstvi

TI.  Plochy technické infrastruktury

PUPFL. Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa

ZPF. Plochy zemédélské — orna, TTP, zahrady

PV. Plochy vodni a vodohospodaiské

DI.  Plochy dopravni infrastruktury — koridor dalnice D3
Plochy dopravni infrastruktury — silnice II. tfidy
Plochy dopravni infrastruktury - cyklotrasy

MK. Plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni
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Pro ucely této uzemné planovaci dokumentace byly vymezeny dals$i plochy s rozdilnym
zpusobem vyuzitim, s timto odivodnénim:

Vzhledem k tomu, ze obsahem uzemniho planu je dle vyhlasky 500/2006 Sb. vymezeni
sidelni zelen¢ a koncepce uspotadani krajiny, pro které vsak nejsou ve vyhlasce 501/2006
vymezeny odpovidajici plochy srozdilnym zptisobem vyuziti, povazujeme za ucelné
vymezit plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti pro sidelni a krajinnou zelen.

ZK. Zelen krajinnd

ZKR. Zelen krajinna rekreacni
20. Zelen ostatni - izolacni

0 Ostatni plochy volné krajiny

Stavajici plochy zastavéného uzemi a nezastavéného uzemi jsou ve vykresové casti
barevné rozliSeny a oznaceny popisem s piisluSnou zkratkou funkcéniho typu, cernou
barvou.

Navrzené zastavitelné plochy a navrzené plochy nezastavéného uzemi jsou graficky
rozliSeny barevnou Srafou a oznaceny popisem a poradovym c¢islem plochy s pfislusnou
zkratkou funk¢niho typu, ¢ervenou barvou.

f.1. Plochy bydleni - Bydleni ¢isté (BC.)

Hlavni vyuziti:

Zastavitelné tizemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti a déje poskytujici
sluzby zejména pro bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, fadovych domech,
pfipadné nizkopodlaznich bytovych domech nebo reziden¢nich domech. S ohledem na
urbanistickou koncepci vyzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby
pozemky a plochy na ptfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze piizemnimi
objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na pozemcich o rozloze min. 800 m?.

Ptipustné vyuziti :

Ptipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby
zdravotni, socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni
a rekreacni, véetné vetejnych prostranstvi, neptekracujici svym vyznamem mistni dosah
a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Soucasti téchto ploch musi byt
1 odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych piipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim. Déle c¢innosti, déje a zafizeni technické a dopravni
vybavenosti nezbytné pro obsluhu izemi.

Neptipustné vyuziti :

Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem naruiuji obytné a Zivotni
prostiedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpisob vyuziti uzemi.
Neptipustné je ziizovat na téchto Gizemich zejména: vyrobni a prumyslové provozovny,
nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni kluby apod.), kapacitni chovy
Zivocisné vyroby a péstitelské ¢innosti, nakupni zafizeni, hromadné ¢i fadové garaze,
parkovaci a odstavnad stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotéadani :

Pro tyto plochy je pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnych,
fadovych a reziden¢nich domi, nebo jedno nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni
nebo nadstavby podkrovi. U nizkopodlaznich bytovych domil jsou piipustna maximalné
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titi NP, s moznosti podsklepeni nebo vyuziti podkrovi bez nadstavby (to znamena, ze
vyska nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepiesdhne 0,30m). Nadstavba
podkrovi je ptipustna maximalné do vysky 1,30 m nad troven stropu posledniho plného
podlazi. Podsklepeni je pfipustné zapusténymi sklepy s trovni podlahy 1. NP max. 0,9 m
nad Urovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena =zastavitelnost u rodinnych a reziden¢nich domu
navazujicich na volnou krajinu maximalné¢ 25%, u rodinnych domi individudlnich
maximalné 35%, u tfadovych a nizkopodlaZznich bytovych doml maximdln¢ 60%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapocitdvaji malé vodni plochy (véetné bazéni)
a plochy zadlazdéné vegeta¢nimi tvarnicemi.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva
ochranna pasma (napt. OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN a trafostanic, OP
chovu zivocisné vyroby zeméd¢elskych arealit).

Pro plochu BC.5. plati to, Ze umisténi objektu RD musi byt mimo vymezenou izofonu
nadlimitniho hluku z dopravy nebo v dal§im stupni projektové dokumentace musi byt
prokazana dostatecna ochrana proti nadlimitnimu hluku z dopravy.

f.2. Plochy smiSené obytné (SO.)

Hlavni vyuziti :

Zastavitelné tizemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, Cinnosti a déje poskytujici
sluzby zejména pro bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, fadovych, pfipadné
nizkopodlaznich bytovych domech nebo reziden¢nich domech, ¢i usedlostech. S ohledem
na urbanistickou koncepci vyzadovanou vazbu na ptirodni prostiedi je vhodné, aby
pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze piizemnimi
objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na pozemcich o rozloze min. 1000 m?.

Ptipustné vyuziti :

Ptipustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby
zdravotni, socidlni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obcanské vybavenosti, sportovni a
rekreacni, nepiekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad
miru pfipustnou. Soucdasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a
odstavnych stani vyvolanych pfipustnym a podminéné piipustnym funkénim vyuzitim.
Déle cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, naptiklad drobnych
femesinych dilen, drobnych chovatelskych a péstitelskych cinnosti za Ucelem
samozasobeni, nenaruSujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad
miru pfipustnou, zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
uzemi.

Nepftipustné vyuziti :

Cinnosti, zatizeni a dgje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni
prostfedi a obecné zdvazné piedpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti uzemi.
Nepftipustné je ziizovat na téchto tizemich zejména: vyrobni a priimyslové provozovny,
nakupni zafizeni, zdbavni zafizeni (diskotéky, noc¢ni kluby apod.), kapacitni chovy
zivo¢isné vyroby a péstitelské ¢innosti, nakupni zatizeni, hromadné ¢i fadové garaze,
parkovaci a odstavnd stdni a gardze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotfadani :
Pro tyto plochy je pfipustnd maximaln¢ dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnych,
fadovych, rezidencnich domt a usedlosti, nebo jedno nadzemni podlazi s moZznosti
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podsklepeni nebo nadstavby podkrovi. U nizkopodlaznich bytovych domti jsou pfipustna
maximaln¢ tfi NP, s moznosti podsklepeni nebo vyuziti podkrovi bez nadstavby (to
znamena, ze vySka nadezdivky nad poslednim plnym podlazim neptfesahne 0,30 m).
Nadstavba podkrovi je pfipustnd maximalné do vysky 1,30 m nad uroven stropu
posledniho plného podlazi. Podsklepeni je pfipustné zapuSténymi sklepy s Grovni
podlahy 1. NP max. 0,9 m nad trovni terénu.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych a rezidencnich domti a usedlosti
navazujicich na volnou krajinu maximalné¢ 20%, u rodinnych domi individudlnich
maximalné¢ 30%, u fadovych a nizkopodlaznich bytovych doml maximaln¢ 50%,
pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénii)
a plochy zadlazdéné vegeta¢nimi tvarnicemi. U plochy SO.3a je stanovena podminka, ze
zde bude mozna vystavba pouze 1 RD a u plochy SO.3b je stanovena podminka, ze zde
bude mozné vystavba maximaln¢ 2 RD.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva
ochrannd pasma (napt. OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN
a trafostanic, OP chovu zivoc¢isné vyroby zemédélskych arealit).

Pro plochu SO.2. plati to, ze umisténi objektu RD musi byt mimo vymezenou izofonu
nadlimitniho hluku z dopravy nebo v dalSim stupni projektové dokumentace musi byt
prokdzana dostate¢na ochrana proti nadlimitnimu hluku z dopravy.

f.3. Plochy ob¢anského vybaveni (OV.)

Hlavni vyuziti :

Zatizeni a plochy s vysoce riznorodou skladbou ¢innosti a d€jii mistniho az nadmistniho
vyznamu, v monofunk¢nich ¢i polyfunkcénich objektech a blocich. Jednd se o uzemi
urend zejména pro administrativni, spravni, Skolskd zafizeni, zafizeni socialni péce
a zdravotnictvi, zdbavni, pohostinstvi, stravovaci a ubytovaci zafizeni, kulturni, cirkevni
a spolecenské zafizeni, vcetné¢ hibitovl, vefejnych prostranstvi, vefejné a doprovodné
zelené a odpovidajicich poctii parkovacich a odstavnych stani. Vyskova hladina zastavby
je nizkopodlazni s moznosti ptekroceni této hladiny architektonickou dominantou.

Ptipustné vyuziti :

Zejména sité a zatizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto
uzemi a pro rozvoj obce. Podminecné ptipustné jsou i monofunkéni drobné femeslné
provozovny a vyrobni sluzby mistniho vyznamu. Podminéné piipustné je i sluzebni
bydleni.

Nepftipustné vyuziti :

Dé¢je, Cinnosti a zafizeni, které svym charakterem a provozem narusuji stanoveny funk¢ni
typ tohoto uzemi a navazujicich obytnych tzemi. Zejména primyslové a vyrobni
provozovny, kapacitni chovy zZivo¢isné vyroby, péstitelské ¢innosti a zemédélské aredly.
Nepftipustna je rovnéz funkce obytnd (kromé sluzebniho bydleni), protoze by mohla byt
ruSena pripustnym funkénim vyuzitim tohoto izemi.

Podminky prostorového uspotfadani :
Pro tyto plochy je pfipustnd nizkopodlazni vySkové hladina s omezenim do dvou

nadzemnich podlazi (dale jen NP), s moznosti podsklepeni, s moznosti ptekroceni této
hladiny vhodnou architektonickou dominantou. Pro tyto plochy je stanovena
zastavitelnost maximaln¢ 75%, pficemz do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé
vodni plochy (véetné bazéntl) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.
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f.4. Plochyv obéanského vvbaveni - sportovné rekreaéni (OVSR.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi a plochy uréené zejména k hromadnému provozovani sportu, sportovné
rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a zatfizeni slouzici cestovnimu a turistickému ruchu,
zabavy, zabavnich zafizeni a traveni voln¢ho cCasu. Pfipustné je zfizovat napiiklad
sportovisté¢ a hiisté, détska hfisté, koupaliSté, bazény, stavby slouzici k provozovani
vykonnostniho sportu, dal$i jednoduché stavby souvisejici s vyuzitim plochy pro sport,
parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuzitim uzemi, vetejnd a pobytova zelen, stavby
vefejného stravovani slouzi-li jako dopln€k pievladajiciho sportovné rekrea¢niho vyuziti.

Ptipustné vyuziti :

Zejména nakupni a obsluzna zatizeni souvisejici s pripustnym vyuzitim Gzemi, ubytovaci
zafizeni a sluzebni bydleni souvisejici s pfipustnym vyuzitim tizemi, vyuzivat uzemi pro
kulturné spolecenské akce a organizované akce spolkll a sdruzeni. Podminéné ptipustné
jsou napiiklad i sit¢ a stavby pro technickou infrastrukturu nezbytnou pro rozvoj a
obsluhu tzemi. P¥ipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadg, Ze v nékterych téchto
plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim piipustnym i
hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti:

Jsou ostatni funkce neuvedené jako pfipustné a podminéné piipustné, zejména: trvalé
bydleni, stavby pro individudlni rekreaci, vyrobni funkce, funkce které by svym
charakterem a provozem nadmémné a dlouhodobé obtézovaly okolni funkci nad miru
pfipustnou.

Podminky prostorového uspotadani :
Pro tyto plochy jsou piipustna maximalné¢ dvé nadzemni podlazi (dale jen NP),

s moznosti prekroceni této hladiny architektonickou dominantou nebo specialnim
zafizenim, ¢i objektem slouzici pro potieby sportu a rekreace, za piedpokladu, Ze nedojde
k nepfipustnému naruseni krajinného razu. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost
maximalné 75%, pticemz do zastavénych ploch se nezapocitdvaji vodni plochy (véetné
bazénll) a plochy zadlazdéné vegetaCnimi tvarnicemi, travnatd hiisté, hiiste

a konstrukce zhotovené z ptirodnich material.

f.5. Plochy rekreace - rekreace rodinna (RR.)

Hlavni vyuziti :

Obvyklé¢ a piipustné jsou na téchto uzemich prechodné pobytové déje a Cinnosti
v objektech rodinné rekreace (rekreatni domky, rekreacni chaty, zahradni domky,
zahradkarské chaty, a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi
parametry a stavebnim uspotfddanim odpovidaji pozadavkiim na rodinnou rekreaci)

Ptipustné vyuziti :

Podminéné piipustné je na prilehlych pozemcich (pokud jsou soucasti nemovitosti)
provozovat  drobné péstitelské ¢i chovatelské cCinnosti za ucelem samozasobeni.
Podminéné piipustné je 1 na téchto pozemcich provadét piistavbu hlavniho objektu
a ziizovat drobné doplikové objekty ke stavbé hlavni (napf. zahradni altany, pergoly,
terasy apod.), piipustné je i vyuziti podkrovi nad stavajicim objektem. Pfipustné je
vyuziti pro prvky USES a v piipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.
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Nepftipustné vyuziti :

Nepftipustné je pudorysné rozsifovani objektl, pti kterém by nebyly dodrzeny odstupové
vzdalenosti a nadstavby plného podlazi na stavajicich objektech. Neptipustné je trvalé
bydleni, podnikani a vyrobni funkce. Nepiipustné je na téchto tizemich zejména ziizovat
a provozovat garaze jako samostatné objekty a jakakoliv zafizeni a objekty, které nejsou
uvedeny jako ptipustné.

Podminky prostorového uspotadani :
Pro tyto plochy je pfipustna nizkopodlazni vyskova hladina s omezenim max. do dvou

nadzemnich podlazi (dale jen NP) bez nadstavby podkrovi (to znamena, ze vyska
nadezdivky nad poslednim plnym podlazim neptfesdhne 0,30m), piipadné s plné
zapusténym sklepem, nebo jedno NP s moznosti podsklepeni a nadstavbou podkrovi.
Nadstavba podkrovi je pfipustnd maximalné¢ do vysky 1,30m nad uroven stropu
posledniho pIného podlazi. Podsklepeni je pfipustné zapusSténymi sklepy s urovni
podlahy 1. NP max. 0,90m nad urovni terénu. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost
maximalné 20%, pfi¢emz do zastavénych ploch se nezapocitdvaji malé vodni plochy
(vCetn¢ bazénl) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi. Vytvareji li stavby pro
rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez
10m.

f.6. Plochy vyroby a skladovéni (VS.)

Hlavni vyuziti :

Plochy a uzaviené aredly pro zafizeni, Cinnosti a déje zejména charakteru vyrobniho a
pramyslového, podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby a sluzby technického
charakteru, naptiklad: sklady, manipulacni plochy, komundlni provozovny, velkoobchod.
Ptipustné jsou parkovaci a odstavnd stani vyvoland vyuzitim tUzemi, dopravni
infrastruktura a dopravni zafizeni a sluzby.

Ptipustné vyuziti :

Sluzebni bydleni, administrativni provozy, velkoobchodni nakupni zatizeni, logistické
arealy sluzby motoristim (naptiklad cCerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary,
autoopravny). Podminéné ptipustné jsou zatfizeni a sité technické infrastruktury nezbytné
pro rozvoj a fungovani obce. Podminéné ptipustné jsou i zemédélské, chovatelské a
péstitelské arealy mistniho vyznamu. Pipustné je vyuziti pro prvky USES a v ptipadg, Ze
v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied
ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti :

Obytna funkce, ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné, funkce
a zafizeni, ¢innosti a d¢je nadlimitn¢ zatézujici Zivotni a okolni prostiedi hlukem,
vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi (naptfiklad bioplynové stanice, obalovny
asfaltovych smési apod.)

Podminky prostorového uspotfadani :
Pro tyto plochy je stanovena vySkova hladina pro objekty max. 2 NP, v pifipadé

technologickych objektli se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muze byt
v odiivodnénych ptipadech zastavitelnost az 85%.

1.7. Plochy vvroby a skladovani - zemédélské (VSZ.)
Hlavni vyuziti :
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Obvyklé jsou zejména Cinnosti a zafizeni zemédelské vyroby, zemédélskych provozi
a podobnych zafizeni mistniho i nadmistniho vyznamu, naptiklad : zahradnické arealy,
péstitelské aredly, chovatelské aredly, jejichz napli Cinnosti je vymezena pasmem
hygienické ochrany, aredly a objekty, jejichz naplii ¢innosti neni podminéna vymezenim
pasma hygienické ochrany, sklady a skladové provozovny, mechaniza¢ni stfediska,
zafizeni poskytujici sluzby zemédélskych podnikl. Soucasti téchto ploch jsou i plochy
izola¢ni zelené vhodné druhové skladby, prispivajici k zapojeni do krajiny a obrazu obce.

Ptipustné vyuziti :

Ptipustné jsou podnikatelské provozy, provozy lehkého primyslu a ptfidruzené vyroby,
parkovaci, odstavna stani, garaze apod., pro potiebu vyvolanou pfipustnym vyuzitim
uzemi. Ptipustné jsou i pfistavby, nadstavby a dostavby stavajicich objektl. Pripustné je
vyuziti pro prvky USES a v piipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti :

V aredlech a plochach pro zemédélskou vyrobu je nepiipustnd funkce obytnd (kromé
sluzebniho bydleni), ostatni funkce, které nejsou uvedené jako ptipustné a podminéné,
funkce a zafizeni, ¢innosti a d&je nadlimitné zatézujici Zivotni a okolni prostedi hlukem,
vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi (napftiklad bioplynové stanice, obalovny
asfaltovych smési apod.) nebo velkokapacitni chovy zvifat nadmérné piekracujici
vyhlasené nebo navrzené ochranné pasmo chovu zivoc¢isné vyroby, pokud by zasahovalo
do ploch s funkénim vyuzitim obytnym, smiSenym obytnym a ob¢anskym vybavenim.

Podminky prostorového uspotadani :
Pro tyto plochy je stanovena vysSkova hladina pro objekty max. 3 NP, v pfipadé

technologickych objektli se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muize byt
v odlivodnénych ptipadech zastavitelnost az 85%.

f.8. Plochy vyroby a skladovani - komer¢ni (VSK.)

Hlavni vyuziti :

Zejména lehka vyroba, vyrobni sluzby, sklady, logistické aredly, védeckotechnické parky
velkoobchodni zafizeni a obCanskd vybavenost komeréniho charakteru, mnohoucelové
spoleCenské a zdbavni zafizeni, mistniho, pfipadn€¢ i nadmistniho az regionalniho
vyznamu.

Ptipustné vyuziti :

Zejména zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi
(véetné COV a retenénich nadrzi), ptipadné i sluzebni bydleni. Piipustné jsou dgje,
zafizeni a Cinnosti obchodl, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, administrativy,
skladovacich zatizeni, vyrobnich provozoven, véetné odpovidajicich pocti parkovacich a
odstavnych stani a mistnich obsluznych komunikaci apod. Zejména v mistech funk¢niho
rozhrani s obytnou a sportovné rekreacni funkei nebo pii prechodu do volné krajiny je
nutno uvazovat s odclonénim formou izolacni zelené vhodné druhové skladby. Soucésti
téchto ploch mohou byt napfiklad i Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni a sluzby
pro motoristy. P¥ipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipads, Ze v nékterych tdchto
plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim piipustnym i
hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti :
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Cinnosti d&je a zafizeni, které nadmémé& zatdzuji Zivotni prostiedi, zejména t&zké
pramyslové provozy. provozy tézkého chemického primyslu, velkokapacitni zemédélské
aredly. Nepfipustna je rovnéz obytna funkce, ostatni funkce, které nejsou uvedené jako
piipustné a podminéné, funkce a zafizeni, ¢innosti a déje nadlimitné¢ zatézujici zivotni a
okolni prostfedi hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi (naptiklad
bioplynové stanice, obalovny asfaltovych smési apod.).

Podminky prostorového uspotadani :
Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro stavebni objekty max. 3 NP, v ptipadé

technologickych objekti se vyskova hladina nestanovuje. Konstrukéni vyska podlazi je
stanovena 4 m, v odiivodnénych piipadech a u technologickych objektd i vice. Pro tyto
plochy mize byt v odivodnénych piipadech zastavitelnost az 85%. S ohledem na
ochranné pasmo dalnice D3 bude hranice aredlti umisténa minimalné¢ 30 m od silni¢ni
hrany.

f.9. Plochy technické infrastruktury (TL.)

Hlavni vyuziti:

Toto Uzemi je urCeno predevSim pro umistovani technickych zafizeni, nezbytnych
k technické a dopravni obsluze Gzemi. Stavby a zafizeni technické vybavenosti mohou
byt umistovany i v ostatnich tizemich, jsou-li uréeny pro bezprostiedni obsluhu téchto
uzemi, nemohou-li se stat zdrojem zavad pro stanovené vyuziti prislusSného tizemi. Jedna
se zejména o zafizeni pro zasobovani vodou a kanalizaci, v¢etné retencnich nadrzi a
retardacnich objektl, zdsobovani elektrickou energii, teplem a plynem, zatizeni pro spoje
a radiotelekomunikace, uzemi pro sbér a ukladani odpadt, pozarni ochranu, hospodarské
objekty, hospodarské plochy obce apod.

Ptipustné vyuziti:

Ptipustné jsou naptiklad zafizeni dopravni vybavenosti, zejména hromadné garaze,
parkovaci a odstavna stani. Piipustné jsou i sluzby bezprostiedné spojené s ¢innostmi a
zafizenimi v tomto Gizemi.

Nepftipustné funkce:
Nepftipustna je obytnd a dalsi funkce, které by byly Cinnostmi a zafizenim technické
dopravni vybavenosti ruseny nad miru piipustnou.

Podminky prostorového uspofadéni:
Pro tyto plochy je stanovena vySkova hladina pro objekty max. 2 NP, v pifipadé

technologickych objektli se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muze byt
v odiivodnénych ptipadech zastavitelnost az 100%.

f.10. Plochy verejnych prostranstvi (VP.)

Hlavni vyuziti :

Vefejnym prostranstvim jsou zejména navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky, vefejna
zelen, parky, a dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Ptipustné vyuziti :

Vefejnd prostranstvi mohou byt doplnéna naptiklad drobnymi stavbami, drobnou
architekturou, mobilidfem, vodnimi prvky, menSimi vefejnymi hfisti, ¢i sportovisti
mistniho vyznamu, plochami vefejné zelen¢ s vhodnou druhovou skladbou drfevin a
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zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou povrchl. Souvisejici plochy, objekty a
zafizeni dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné s ticelem
vetejnych prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti :
Jakékoliv zatizeni objekty a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném
vyuziti téchto ploch.

Podminky prostorového uspotéadani :
Pozemky vefejnych prostranstvi se vymezuji zejména v zastavitelnych plochach pro

bydleni. smiSenych obytnych obcanského vybaveni a pro rekreaci o minimalni rozloze
1000 m” na kazdé 2 ha zastavitelné plochy a minimdalni Sifce 10 m ve vzajemnych
dochazkovych vzdalenostech 300 m. V odivodnénych piipadech se vymezuji ve
vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 600 m. Do této rozlohy se nezapocitava
dopravni prostor mistni komunikace urceny pro odstavovani a pohyb motorovych
vozidel. Tyto pozemky mohou byt nahrazeny ¢astmi vetejné ptistupnych pozemku staveb
obcanského vybaveni v piilehlém uzemi ¢i jinymi vefejnymi prostranstvimi splitujicimi
tyto parametry.

f.11. Plochy dopravni infrastruktury — koridor dalnice D3 (D1.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich
objektl a dopravnich zatizeni jako naptiklad ploch mimotroviiovych kiizovatek, sjezdd,
mostnich objekt, propustkd, retennich nadrzi, téles nasypl, zafezti komunikaci,
protihlukovych opatteni apod.:

- délnice: Uzemi pro koridory dopravné nadfazenych rychlostnich komunikaci
celostitniho az  mezindrodniho vyznamu, vcetné ostatnich souvisejicich zafizeni a
objekti

Piipustné vyuziti :

Zatizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, opravny,
servisy, Cerpaci stanice PHM, zafizeni urCené pro parkovani a zfizovani hromadnych
odstavnych stani. Krajinnd zeleil jako soucést zbytkovych ploch mimouroviiovych
kiizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Ptipustné jsou sité¢ technické
infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely
apod.) a méstsky mobiliar (naptiklad vefejné osvétleni, orientacni tabule apod.), jako
sou¢ast komunikace. Piipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadé, Ze v nékterych
téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim
pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani
automobilll na pozemnich komunikacich urcenych pro dopravu v pohybu mimo
vyznacené parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pifipustné a
podminéné.

Podminky prostorového uspotéadani :
Pro tyto plochy je stanovena vysSkova hladina pro objekty max. 2 NP, v pfipadé

technologickych objektli se vySkova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muize byt
v odlivodnénych ptipadech zastavitelnost az 100%.
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£.12. Plochy dopravni infrastruktury — silnice I1. tfidy (DI.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich
objektl a dopravnich zatizeni jako naptiklad ploch mimotroviiovych kiizovatek, sjezdd,
mostnich objekti, propustkd, retennich nadrzi, téles nasypl, zafezti komunikaci,
protihlukovych opatfeni apod.:

- sbérné komunikace: izemi pro silnice a komunikace II. tfidy jimiz se rozumi tzemi
hlavnich dopravné nadfazenych sbérnych komunikaci, uréenych pro sousttedény
dopravni provoz — funk¢ni skupiny B

Ptipustné vyuziti :

Zatizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, zafizeni
ur¢ené pro parkovani a ziizovani odstavnych stani. Krajinna zelen jako soucast
zbytkovych ploch mimouroviiovych kiizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb.
Ptipustné jsou sité technické infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody,
elektricka vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliai (naptiklad vefejné osvétlent,
orienta¢ni tabule apod.), jako soué¢ast komunikace. P¥ipustné je vyuziti pro prvky USES a
v piipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pted ostatnim piipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani
automobili na pozemnich komunikacich urfenych pro dopravu v pohybu mimo
vyznacené parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a
podminéné.

Podminky prostorového uspotadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina. Pro tyto plochy mize byt

v odlivodnénych ptipadech zastavitelnost az 100%.

£.13. Plochy dopravni infrastruktury —.komunikace mistni (MK.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich

objektl a dopravnich zatizeni jako naptiklad ploch mimotroviiovych kiizovatek, sjezdd,

mostnich objektd, vyhyben, propustkii, retencnich nadrzi, téles nasypl, zafezl

komunikaci, protihlukovych opatieni apod.:

obsluzné komunikace ostatni : izemi pro mistni komunikace III. tfidy ostatni, jimiz jsou

vetejné piistupné komunikace zatazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C
(byvalé C2, C3)

Ptipustné vyuziti :

Zatizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, zafizeni

uréené pro parkovani a zfizovani odstavnych stani. Krajinnd zelen jako soucast

zbytkovych ploch kiizovatek a téles komunikaci a dopravnich staveb. Pripustné jsou sité

technické infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody, elektricka vedent,

spojové kabely apod.) a méstsky mobiliai (naptiklad vefejné osvétleni, orientacni tabule

apod.), jako sou¢ast komunikace. P¥ipustné je vyuziti pro prvky USES a v piipadé, Ze

v nékterych tdchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred

ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti :
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Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani
automobili na pozemnich komunikacich urenych pro dopravu v pohybu mimo
vyznacené parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a
podminéné.

Podminky prostorového uspotadani :

Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina. Pro tyto plochy mize byt

v odivodnénych ptipadech zastavitelnost az 100%.

f.14. Plochy dopravni infrastrukturyv — cyklotrasy (DI.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich

objektli a dopravnich zafizeni (cykloodpocivky, piknikovéd mista, informacni tabule,

vcetné mobiliaie)

- trasy pro cyklisty : izemi vetejné pifistupnych komunikaci a stezek s omezenou nebo
vyloucenou motorovou dopravou

Ptipustné vyuziti :

Ptipustné jsou sit¢ technické infrastruktury (vodovody, kanaliza¢ni fady, plynovody,
elektricka vedeni, spojové kabely apod.) a méstsky mobiliaf (naptiklad vefejné osvétleni,
orientaéni tabule apod.), jako sou¢ast komunikace. Piipustné je vyuZiti pro prvky USES a
v piipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pied ostatnim piipustnym i hlavnim vyuzitim.

Nepftipustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani
automobill na pozemnich komunikacich urcenych pro dopravu v pohybu mimo
vyznaCené parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pifipustné a
podminéné.

Podminky prostorového uspotéadani :
Pro tyto plochy se vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy mutze byt

v odiivodnénych ptipadech zastavitelnost az 100%.

f.15. Plochy vvroby a skladovani - zarizeni staveni$té (VS-ZS.)

Hlavni vyuziti :

Toto tizemi je urCeno zejména pro umistovani docasnych technickych, skladovacich a
manipulacnich zafizeni nadregiondlniho vyznamu, pro zafizeni staveniSté za ucelem
dostavby dalnice D3. Veskera zatizeni, ¢innosti a déje budou docasného charakteru a po
ukonceni vystavby budou zrekultivovana na zemédé€lsky piidni fond.

Ptipustné vyuziti :

Ptipustné jsou napiiklad 1 doCasné administrativni provozy, socidlni zafizeni, zafizeni
dopravni vybavenosti, zejména manipulaéni plochy, parkovaci a odstavna stani. Pfipustné
jsou i sluzby bezprostfedné spojené s hlavnimi ¢innostmi a zafizenimi v tomto uzemi.

Nepftipustné funkce :
Nepftipustna jsou zejména jakékoliv zafizeni Cinnosti a déje, které by vylucovaly nebo
znemozinovaly naslednou rekultivaci tohoto izemi na zemédé€lsky ptadni fond.
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Podminky prostorového uspotadani :
Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro docasné objekty max. 2 NP, v ptipadé

docasnych technologickych objektli se vyskova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy
muze byt v odiivodnénych piipadech dofasna zastavitelnost az 100%.

f.16. Zelen krajinna (ZK.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi uréena pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi. Déni

v téchto uzemich je fizeno predev§im piirodnimi procesy. Plosné regulace se stanovuji
pro podporu téchto procesi a jejich ochranu. Pro uzemi krajinné zelené jsou
charakteristické pfirozené, ptirodé blizké krajinné typy s pivodni druhovou skladbou
dfevin a rostlin. Pfipustné je rovnéz ziizovat a provozovat zejména pési a cyklistické
stezky, nau¢né stezky, vcetné mobilidfe, vodni plochy pfirodniho charakteru a objekty

a zafizeni slouzici ohrané ptirody a krajiny.

Ptipustné vyuziti :

Podminéné pfipustné je provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace, drobné
sakralni stavby (naptiklad kaplicky, bozi muka a podobn¢), drobné stavby urcené
zejména pro vzdélavaci vyzkumné funkce (naptiklad pozorovaci ¢i péstitelské stanice
nebo informacni zafizeni). Podminéné ptipustné je do tohoto uzemi umist’ovat plochy pro
vysadbu nahradni zelené, pii dodrzeni vhodné druhové skladby vysoké zelen€.

Nepftipustné vyuziti :

Nepftipustné je zejména ziizovat a provozovat na téchto tzemich jakdkoliv zatizeni
(zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustnd nebo podminéné piipustna,
parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro piivésy
téchto nadkladnich vozidel. Nepfipustné jsou funkce, zafizeni, ¢innosti a déje omezujici
a narusujici funkci vymezenych prvka USES, pokud jsou souéésti tohoto tizemi.

Podminky prostorového uspotfadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna

o plochy nezastavéného tizemi.

f.17. Zelen krajinna rekreac¢ni (ZKR.)

Hlavni vyuziti :

Plochy krajinné zelen¢ rekreacni jsou ureny pro sportovni a rekreacni vyziti ve volné
krajiné pti zachovavani ptirodnich a krajinafskych hodnot v izemi. Souvisld uzemi
zelené krajinné rekreacni slouzi kromé piirodnich a krajinaiskych funkei 1 ke sportu,
aktivnimu odpocinku, pobytu v piirodé a podobnym aktivitim. Pro toto Uzemi jsou
charakteristické kompozi¢né uspoirddané porosty vysoké a nizké zelené s pfirozenou
druhovou skladbou a udrzovanymi a obhospodatfovanymi travnimi porosty. Piipustné je
rovnéz do tohoto izemi umistovat i ndhradni vysadbu dfevin, s vhodnou druhovou
skladbou (doméaciho ptivodu a zakladni kostrou dfevin v okolni krajin¢).

Funkce podminéné ptipustné :
Je v tomto izemi zfizovat travnatd, pfipadné antukova nebo piskova sportovni a rekreacni

htiste, vCetn¢ mobiliate, drobnych zatizeni a jednoduchych staveb z pfirodnich materiald,
slouzicich pro odpocinek a sport a rekreaci. Pfipustné je na téchto plochach extenzivné
zemédelsky hospodafrit, zfizovat vodni plochy, vodoteée ptirodniho charakteru,
provozovat sportovni rybolov a hipoturistiku.
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Funkce neptipustné :

Ztizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby (v€etné objektii individualni rekreace
a hiist s asfaltovym betonovym nebo umélym povrchem), kterd nejsou uvedena jako
pfipustnd a podminéné piipustnd. Nepfipustné je i intenzivni hospodafeni a kapacitni
pestitelské ¢i intenzivni chovatelské c¢innosti a vysadba druhové netypickych
a exotickych dfevin. Nepfipustné jsou funkce, zafizeni, Cinnosti a déje omezujici
a narusujici funkci vymezenych prvka USES, pokud jsou souéésti tohoto tizemi.

Podminky prostorového uspotadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina (pfipadné ptipustné jednoduché stavby

budou jednopodlazni), ani zastavitelnost, protoze se jednd o plochy nezastavitelného
uzemi, ve kterém se predpoklada majorita zelen¢.

f.18. Zeleni ostatni - izola¢ni (ZO.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi ostatni zelen& je uréeno zejména jako nahrada za piirodni prostiedi s riiznorodou
skladbou ¢innosti a d&ji, ve formé izolacni zelen€, doprovodné zelené aleji a uli¢nich
stromofadi v dostate¢né Sifce (min. 10 m), plnici funkci rozhrani mezi rozdilnymi
funkénimi typy na uzemi obce. V ramci ostatni zelené, je piipustné budovat napiiklad
cyklistické a pesi stezky, osazovat méstsky mobiliat, drobnou architekturu apod.

Ptipustné vyuziti :

Zejména zatizeni a objekty technické a dopravni vybavenosti nezbytné pro fungovani
obce, za predpokladu, ze nebude narusena majorita ploch ostatni zelené, naptiklad malé
vodni plochy, jednotlivé jednoduché stavby pro sluzby vetejnosti. Plochy pro vysadbu
nahradni zeleng, pti dodrzeni vhodné druhové skladby vysoké zelené.

Neptipustné vyuziti :
Ztizovat a provozovat jakakoliv zafizeni a stavby (vCetné objektti individualni rekreace),
ktera nejsou uvedena jako ptipustnd nebo podminéné ptipustna._

Podminky prostorového uspotéadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina (u pfipustnych drobnych staveb je

pfipustnd) jednopodlazni vyskova hladina), ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavitelného uzemi, ve kterém se predpoklada majorita zelené.

f.19. Plochy vodni a vodohospodarské (PV.)
Hlavni vyuziti :
Uzemi vodnich ploch a tokd a s nimi souvisejicich objektll a zafizeni jako napiiklad:
hraze a jejich télesa, bezpecnostni prelivy, jezy, vypoustéci objekty, naplavky, mola,
apod. Zasahy do vodnich ploch vodnich tokl a s nimi bezprostiedné souvisejicich tizemi
a objekti budou sledovat predevs§im:
* stabilizaci vodnich pomérG vlUzemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou
a zkvalitnénim biehovych porostl
» pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostiedi
» zaClenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability
* rybochovné vyuziti s ohledem na mozné rekreacni vyuziti
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* pro vykon spravy vyznamného vodniho toku Vltava bude ponechan podél biehové

hrany volny manipulacni pruh Sitky 8,0 m
* podél vodnich tokt situovat trvalé travni porosty s vylou¢enim orné pudy

Ptipustné vyuziti :

V ramci svobodného vyuziti vod je mozné naptiklad vyuziti pro sportovni rybolov,
koupani, vcetné¢ drobnych staveb a zafizeni, které jsou v souladu s piipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim tizemi. Ddle jsou piipustné nezbytné objekty technické
a dopravni infrastruktury jako napiiklad: komunikace, mostni objekty, lavky, propustky,
rybochovna zatizeni, malé vodni elektrarny, jimaci a vyuastni objekty apod.

Nepftipustné vyuziti :

Jakédkoliv zafizeni, stavby, objekty a funkce, které nejsou uvedené jako ptipustné
a podminéné ptipustné. Jakékoliv zafizeni, objekty,stavby a funkce zhorSujici odtokové
poméry v uzemi a ohrozujici kvalitu vody v uzemi. Ve stanoveném zaplavovém uzemi,
¢1 vytopé€ je neptipustné provadét jakékoliv stavby, terénni upravy nebo i vysadbu zelené
zhorsujici odtokové poméry v tomto tizemi.

Podminky prostorového uspotfadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna

o plochy nezastavéného tizemi.

£.20. Plochy zemédélské, orna puda, zahrady, trvalé travni porosty — TTP (ZPF.)

Hlavni vyuziti :

Uzemi uréena zejména pro hospodaieni se zemédélskou ptidou nebo &innosti a zafizeni,
které s hospodarenim na ZPF souvisi. Jedna se o pudu ornou, pastviny, louky zahrady
a sady.

Ptipustné vyuziti :

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zejména sit¢ a zafizeni technické
infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého tzemi, ucelové a mistni
komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi, umist'ovat jednotlivé jednoduché stavby
pro sportovné rekreani vyuziti krajiny (napf.: cykloodpocivky, piknikovd mista,
mobilidf, apod), zemédélské vyroby a pro udrzbu krajiny napft.: stavby nevyzadujici
stavebni povoleni a ohlaSeni (hospodaiské budovy, seniky, vceliny, konstrukce vinic
a chmelnic, zavlahy, apod.). Oploceni vySe jmenovanych objekti a k nim pfilehlych
pozemku je ptipustné, pokud nebude naruSena struktura ZPF a obsluha, ¢i pfistupnost
sousednich pozemk. Ptipustné je rovnéz provadeét na téchto izemich zménu kultury orné
pudy na travni porosty (véetné zatravnénych pfistupovych komunikacnich past).
Ptipustné je rovnéz ménit funkci na pozemky urcené k plnéni funkci lesa, ptipadné vodni
toky a ploch, do rozlohy 1 ha.

Neptipustné vyuziti :

Je zfizovat a provozovat na téchto tizemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd
nejsou uvedena jako piipustna nebo podminéné piipustnd, narusovat organizaci
a strukturu ZPF, poruSovat funk¢énost meliora¢nich opatfeni a staveb.

Podminky prostorového uspotéadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna

o plochy nezastavéného izemi, s vyjimkou ptipustnych staveb:
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1. stavby pro zeméd¢lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m2 zastavéné plochy a do
5 m vysky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustdjeni zvirat, pro chovatelstvi
a zemédélskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hotlavych latek
(napf. susicky, sklady hotlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

2. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 m2 a do
5 m vysky;

3. ptistieSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vefejné doprave, a jiné vetejné
pristupné piisttesky do 40 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky;

£.21. Plochy lesni — pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL.)

Hlavni vyuziti :
Uzemi je urCeno zejména k plnéni téchto funkci podle zvlastnich ptedpisii (zdkon
o lesich). Vyuzivani tizemi je mozné pouze v souladu s t€mito predpisy.

Ptipustné vyuziti :

Je zfizovat a provozovat na téchto uzemich ucelové komunikace urcené pro obsluhu
tohoto uzemi. Pfipustné je na téchto tzemich zfizovat a provozovat jednotlivé ucelové
stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a ochranu piirody mistniho dosahu a to pouze se
souhlasem pfisluSného organu statni spravy lesi. Podminéné pfipustné je zfizovat
a provozovat na téchto uzemich zafizeni a sit¢ dopravni technické infrastruktury, pokud
je to nezbytné pro rozvoj a obsluhu ptilehlého tizemi. Podminéné ptipustné je také ménit
kulturu téchto pozemka na jiné kultury za piedpokladu souhlasu vsSech pfisluSnych
dotcenych organt spravy lesa. Podminéné piipustné je ve vzdalenosti 50 m od hranice
lesa situovat funkéni plochy zastavitelného uzemi, za predpokladu, ze pred realizaci
veskeré vystavby, kterd se dotkne 50 — ti metrového vzdalenosti od hranice lesa PUPFL
je nutno zazadat prisluSny organ statni spravy lesit o souhlas s umisténim stavby ve
vzdalenosti 50 m od hranice lesa PUPFL. Déle je nutné respektovat podminky vlastnikti
PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od
hranice lesa PUPFL.

Nepftipustné vyuziti :
Je ziizovat na téchto Gzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena
jako pfipustné nebo podminéné.

Podminky prostorového uspotadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna

o plochy nezastavéného uzemi, s vyjimkou ptipustnych staveb pro plnéni funkei lesa do
70 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni.

£.22. Ostatni plochy volné krajiny a nezastavéného vuzemi (0.)

Hlavni vyuziti :

V ostatnich plochéach volné krajiny je mozno umist'ovat, neni-li stanoveno jinak, zejména
stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury, déle stavby slouzici k zajistovani
ochrany pfirody, zemédélské prvovyroby (vEetné komunikacnich piistupovych past),
myslivosti, lesniho hospodafstvi, rybni¢niho hospodafstvi, protipovodilovych opatieni,
zajistovani civilni ochrany statu.

Ptipustné vyuziti :
V odiivodnénych piipadech i umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné
rekreacni vyuziti krajiny napft.: cykloodpocivky, piknikovd mista, mobiliaf, apod.),
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zemédelské vyroby a pro udrzbu krajiny (napft.: hospodaiské budovy, seniky, vceliny,
konstrukce vinic a chmelnic apod.). Oploceni vySe jmenovanych objekti a k nim
ptilehlych pozemki je ptfipustné, pokud nebude narusena struktura ZPF a obsluha, ¢i
pristupnost sousednich pozemkii.

Neptipustné vyuziti :

Ve volné krajiné neni mozno umistovat objekty rodinné rekreace, kromé lokalit
navrzenych a schvalenych v UPD. Za objekty rodinné rekreace jsou povaZovéany:
rekreacni chalupy, rekreacni domky, rekreacni chaty, zahradni domky, zahradkarské
chaty, a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim
usporddanim odpovidaji pozadavkiim na rodinnou rekreaci. Ve volné krajiné nelze
oplocovat pozemky s vyjimkou staveb a zafizeni vyjmenovanych v hlavnim a pfipustném
vyuziti.

Podminky prostorového uspotadani :
Pro tyto plochy se nestanovuje vySkova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o

plochy nezastavéného izemi, s vyjimkou pfipustnych staveb :

1. stavby pro zeméd¢lstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m2 zastavéné plochy a do
5 m vysky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustijeni zvitat, pro chovatelstvi a
zemédelskych staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hotlavych latek
(napf. seniky, susicky, sklady hotlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

2. stavby pro plnéni funkci lesa do 70 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez
podsklepent;

3. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné ploSe do 16 m2 a do
5 m vysky;

4. ptistfesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi vetejné doprave, a jiné veiejné
piistupné piistiesky do 40 m* zastavéné plochy a do 4 m vysky;

Y @ VYymezeni veiejné prospéSnych staveb, vei‘ejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiS’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci. pro které

Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

1. Vymezeni verejné prospésnych staveb

Vetejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu anebo urcena k rozvoji
nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo stitu, vymezena ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci. Jako vetfejné prospéSné stavby jsou vymezeny zejména stavby urcené pro
vetejné prospésné sluzby a pro veiejné technické vybaveni uzemi podporujici jeho rozvoj
a ochranu zivotniho prostiedi.

V navrhu UP Vrato jsou navrzené plochy pro veiejné prospésné stavby a jimi dotéené
pozemky v grafické ¢asti podbarveny a opatieny popiskami.

Plochy pro vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy s moznosti vyvlastnéni:

D1  Plocha pro koridor déalnice D3 s pfelozkami siti technické infrastruktury v k.a
Vrato

D2  Navrzena mistni komunikace v k.4. Vrato

D3 Navrzena mistni komunikace v k.0. Vrato

D4  Navrzena mistni komunikace v k.4. Vrato
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Plochy pro vefejné prospéSné stavby v oblasti vodniho hospodéistvi (navrhovand

kanalizace, reten¢ni nadrz) s moznosti vyvlastnéni :

K1 Navrzena kanalizace destova D3 v k.i. Vrato
K2 Navrzena reten¢ni nadrz D3 v k.0. Vrato

Plochy pro vefejné prospé$né stavby v oblasti energetiky (navrhované propojeni VIL
plynovodu) s moznosti vyvlastnéni :

P1 Plocha pro navrzené propojeni VTL plynovodu Sevétin — Hosin v k.t. Sevétin

2. Vvmezeni veiejné prospéSnvch opatieni

Vefejné prospéSnym opatfenim se rozumi opatfeni nestavebni povahy vymezené ve
vefejném zajmu, slouzici ke snizovani ohroZeni uzemi a k rozvoji anebo k ochran¢
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané Uzemné
planovaci dokumentaci.

Vefejn& prosp&nd opatieni k ochrané piirody — prvky USES, s moZnosti vyvlastn&ni
OP1 NavrzZeny lokalni biokoridor LBK 1, 1,36 ha v k.u. Vrato

3. Navrzené plochy pro provedeni asanacnich aprav

Asanacni Upravy jsou navrzeny na jiznim okraji feSeného tizemi na uzemi nelegalni
skladky smésného odpadu, v ¢asti nevyuzitého zemédélského areélu.

Asanacéni plochy s moznosti vyvlastnéni

Al Asanace nelegalni skladky smésného odpadu v k.u. Vrato

Ae) Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych
opati‘eni, pro které lze uplatnit predkupni pravo
V feSeném uzemi nejsou vymezeny dalSi vefejné prospésné stavby a vetejné prospésna
opatfeni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo.

X @ Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti izemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dile stanoveni lhiity pro pofizeni izemni
studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci ¢innosti
V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potieba vzhledem k jejich
rozsahu, poloze a vyznamu, dal$i vyuziti téchto ploch provétit izemni studii, na zakladé
niz budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie bude
podrobné fesit Clenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni
a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro
umisténi a prostorové uspotradani staveb, vcetné podminek ochrany navrzeného
charakteru tGzemi, zejména ochrany krajinného razu a urbanistickych,
a architektonickych hodnot (napfiklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemki, véetné navrhu izolaéni
a doprovodné zelen¢).

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti izemniho planu vyznaceny ve vykresu zikladniho
¢lenéni izemi ohrani¢enim plnou svétle modrou ¢arou vyplnénou Srafou a oznaceny /U,
za oznacenim plochy (napiiklad : BC.2/U). V feSeném uzemi jsou vymezeny tyto
plochy, ve kterych je potfeba jejich dalsi vyuziti provétit uzemni studii: BC.2/U, BC.4/
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U, SO.2/U, S0.3a/U, SO.3b/U, SO.4/U. U Plochy SO.2/U je tfeba v izemni studii téz
posoudit hlukové zatizeni z budouci dalnice D3. U ploch SO.3a/U a SO.3b/U bude
soucasti feSeni Uizemni studie i navazujici uzemi zelené krajinné, zahrad a stavajici
mistni komunikace, vcetné¢ mostu pies Vratecky potok, dle vymezeni ve vykresu
zékladniho ¢&lenéni. Soulasti feSeni této US bude dopravni feSeni s vyhovujicim
kapacitnim napojenim ploch SO.3a a SO.3b mistni komunikaci dle platnych norem od
projektanta s autorizaci na dopravni stavby.

Lhity pro pofizeni jednotlivych uzemnich studii, jejich schvéleni a vlozeni dat do
evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti budou stanoveny na zaklad¢ aktualnich podminek

a poptavky v izemi a to nejpozdéji k datu 31.12.2020.

er® Udaje o po&tu listi nivrhu tizemniho plinu a poétu vykresti k nému

pripojené grafické casti
1. Dokumentace UP obsahuje v origindlnim vyhotoveni:
28 listh A4 textové Casti (strany 3 az 30 tohoto opatieni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast UP je nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné povahy jako ptiloha ¢. 1
a obsahuje celkem 4 vykresy:

I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000
1.2 Hlavni vykres 1: 5000
[.3 Vykres vetejne prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
[.4 Vykres vefejné infrastruktury 1: 5000
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ODUVODNENI

a) Proces porizeni UP

1. Refenym tzemim tizemniho planu Vrato (dale jen ,,UP*) je celé spravni uzemi obce
Vrato, které zahrnuje jedno katastralni uzemi - Vrato. UP je vysledkem procesu
projednavani s Krajskym ufadem — JihoCesky kraj, dot¢enymi organy, obci, pro kterou
se tato dokumentace pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti
a ostatnimi pfislu$nymi organy a organizacemi, kterych se feseni UP dotyka. Reaguje
tedy na stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednavani.

2. O potizeni nového UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Vrato na svém zasedani dne
6. tinora 2008 a urcilo pana Zdeiika Bizka zastupitelem pro spolupréci s pofizovatelem
pii jednotlivych fazich potizovani UP.

3.  Pofizovatelem této Gzemné planovaci dokumentace je Magistrat mésta Ceské
Bud¢jovice, odbor uzemniho planovani a architektury, ktery byl pozadan o pofizovani
ve smyslu § 6 odst. (1) pism. ¢) a § 6 odst. (6) pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen
,,Stavebni zakon®).

4. Projektantem UP je Projekéni a inzenyrska kancelaf A+U DESIGN spol. sr.0.,
U Cerne véze 9, 370 01 Ceské Budgjovice. Vedoucim projektantem je Ing. arch. Jifi
Britha, zodpovédny projektant Ing. arch. Vladimir Fucik, ¢islo autorizace: CKA
02 491.

5. Projektant UP zpracoval vsouladu s § 11 vyhlagky & 500/2006Sb., o tzemnd
analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné
planovaci Cinnosti, v platném znéni (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*), prazkumy
a rozbory pro celé katastralni uzemi Vrato.

6. Z uvedenych priizkumt a rozbora vyplynul pozadavek na zpracovani konceptu, nebot’
Zastupitelstvo obce Vrato pozadovalo provétit variantni vedeni pielozky mistni
komunikace ,Hlinsko — Vrato®, kterd bude vystavbou dalnice D3 pierusena.
Vzhledem k soubézné piipravé projektu pro uzemni rozhodnuti na akci ,,Délnice D3
0310/1 Usilné — Hod&jovice“, vnémZ s variantnim feSenim uvedené pielozky
uvazovano nebylo, bylo vyvolano dohodovaci jedndni za ucasti vSech
zainteresovanych osob (dotéenych organd, projektanta UP i projektanta dokumentace
pro uzemni rozhodnuti na dalnici D3, zastupcli obce i statutarniho mésta Ceské
Bud¢jovice). Na zaklad¢é argument uvedenych na tomto jednani a nasledném jednani
Zastupitelstva obce Vrato bylo rozhodnuto, Ze uvazovana pielozka mistni komunikace
,Hlinsko — Vrato* bude z UP i budouci projektové dokumentace pro uzemni fizeni na
stavbu délnice D3 vypusténa bez nahrady. Na tuto skuteénost reaguje téz zadani UP,
v némz jiz neni pozadovano zpracovani konceptu.

7. Na zéklad¢ prizkuml a rozborl, naslednych dohodovacich jednani a tzemné
analytickych podkladi zpracoval potizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
vsouladu s § 47 odst. (1) stavebniho zdkona navrh zadani. V navrhu zadani byly
stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu UP. Navrh zadani byl
v souladu s § 47 odst. (2) stavebniho zdkona vystaven k vefejnému nahlédnuti od
10. srpna 2009 do 10. zaii 2009. V této zakonné lhut€¢ bylo v ramci vefejného
vystaveni navrhu zadani uplatnéno 14 pozadavka dotéenych organti, jedno stanovisko
krajského uradu a 15 piipominek pravnickych ¢i fyzickych osob. Sousedni obce
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uplatnily dva podnéty (obec Dubi¢né, mésto Rudolfov). V ramci projednavani navrhu
zadani nebylo pozadovano variantni feSeni UP. Piislusnym dotéenym organem nebyl
dan pozadavek na posouzeni vlivli na zivotni prostfedi, proto byl zpracovan piimo
navrh UP bez zpracovani konceptu.

8. Na zéklad¢ vyhodnoceni vznesenych pozadavkil a pfipominek byl navrh zadani po
konzultaci s ur€enym zastupitelem upraven a piedlozen ke schvéleni Zastupitelstvu
obce Vrato. Zadani bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Vrato dne 7. fijna 2009
usnesenim ¢. 07/10/2009.

9. Spole¢né jednani o navrhu UP, zpracovaného podle stavebniho zikona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., probé¢hlo dne 4. unora 2010. V rdmci spole¢ného jednani bylo
uplatnéno 11 stanovisek dotéenych organii a jedna ptfipominka sousedni obce (obec
Dubicné).

10. Na zakladé uplatnéné ptipominky obce Dubicné ohledné koordinace zajmt obce
Vréato na spolecné katastralni hranici ,,Vrato — Dubi¢né* bylo svolano dohodovaci
jednani. Obec Dubicné nesouhlasila s vymezenim plochy vyroby a skladovéni
v blizkosti spolecné katastralni hranice, nebot’ v tomto tzemi ma obec Dubi¢né ve
svém Uzemim planu vymezeny plochy pro bydleni, které by byly blizkosti vyrobniho
arealu poskozeny, popi. znehodnoceny. Na zakladé vysledkt tohoto jednani rozhodlo
Zastupitelstvo obce Vrato o zméné funkéniho vyuziti v dot€eném tGzemi, tzn. plivodné
navrzena plocha pro vyrobu a skladovani byla zaménéna za plochu bydleni.

11. Nésledné na zakladé pofizovatelem dolozeného navrhu UP a zpravy o jeho projednani
vydal Krajsky ufad — JihoCesky kraj po posouzeni podle § 51 stavebniho zakona dne
10. ¢ervna 2010 pod ¢.j.: KUJCK/18897/2010/0OREG/2 své stanovisko, ze posouzeni
navrhu UP neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 51 odst. (2) stavebniho
zékona a lze tedy zahajit fizeni o vydani UP podle § 52 stavebniho zakona. Navrh UP
byl pfed vefejnym vystavenim upraven dle doporuceni, které krajsky trad v ramci
metodické pomoci uvedl v pfedmétném posouzeni.

12. Oznameni o zahajeni fizeni o UP podle § 52 ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu
bylo ucinéno vetejnou vyhlaskou. Tato verejnd vyhlaska byla zvetejnéna na trednich
deskach obce Vrato a Magistratu mésta Ceské Budgovice po dobu min.
45 dnti (od 11. srpna 2010 do 29. zaii 2010). Oznédmeni bylo rovnéz zvetejnéno na
webovych strankich statutarniho mésta Ceské Budgjovice a obce Vrato spolu
s textovou &asti a koordinaénim vykresem této UPD. Vefejné projednani prob&hlo dne
27. zaii 2010.

V ramci vetejného vystaveni a vefejného projednani bylo podano osm piipominek
pravnickych osob ¢i jinych organizaci. VSechny pfipominky, vcetné uvedeni
odesilatele a data doruceni pfipominky, jsou uvedeny v kapitole 1) tohoto opatieni
obecné povahy.

V ramci vefejného projednani byly uplatnény celkem tfi namitky proti UP. Jejich
uplné znéni a rozhodnuti o nich (vCetné¢ odivodnéni) je uvedeno v kapitole k)
odtiivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztahi

1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje 2008 (ddle jen ,, PUR )
UP je v souladu s PUR.
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Resené uzemi UP je soucasti rozvojové oblasti OB10 Ceské Budéjovice, kterou plné
respektuje. Resené izemi lezi uvnit transevropského multimodalniho koridoru M1,
tvoreného zde koridorem dalnice D3 a okrajové koridorem konvenéni zeleznice AGC
a AGTC C-E 551, které respektuje.

Resené tizemi se nedotykd rozvojové osy OS6 (dle ¢l. 37 PUR do rozvojovych os
nejsou zafazeny obce, které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti), koridoru vodni
cesty, specifické oblasti Sumava SOB 01, ani dal§ich zamért v oblasti technické
a dopravni infrastruktury.

2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zasady uzemniho rozvoje nejsou vydany.
Ze schvaleného zadani vyplynuly znadfazené dokumentace (UP VUC CBSRA,
vcetné jeho zmén) pro feSeni UP nasledujici pozadavky:
- respektovat, respektive upfesnit a izemné vymezit koridor navrzené dalnice
D3.

Vyse uvedena stavba je v ramci uzemniho planu Vrato upfesnéna a vymezena jako
plocha dopravni infrastruktury a zaroven jako veifejné prospésna stavba.

3. Koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztahu
Z hlediska $irsich vztaht nekoliduje UP s izemné planovaci dokumentaci sousednich
obci. V ramci spolecného jednani dle § 50 stavebniho zédkona uplatnila jedna sousedni
obec pozadavek na obsah této dokumentace. Piipomince této obce (obec Dubicné)
bylo vyhovéno (vice viz vySe v kapitole a) odivodnéni tohoto opatfeni obecné
povahy).

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickvch a urbanistickyvch hodnot v izemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného dizemi

UP je v souladu s cili izemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zdkona, nebot’
svym feSenim vytvaii pfedpoklady pro vystavbu (vymezuje plochy bydleni, plochy
obcCanského vybaveni, ale také plochy pro vyznamnou dopravni infrastrukturu) a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, nebot’ zajistil vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostredi
(respektovani prvka USES, navrZeni ploch vetejnych prostranstvi), pro hospodaisky
rozvoj (vymezené plochy vyroby a skladovani, plochy obcanského vybaveni a plochy
vyroby a skladovani — komer¢ni) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (vymezeni
plochy obcanského vybaveni — sportovné rekreacni, ploch vetfejného prostranstvi).
Zarovei navrzené feSeni UP uspokojuje potieby soucasné generace (samostatné bydleni,
pracovni piilezitosti, dobra dopravni dostupnost zajisténad nové navrzenymi dopravnimi
stavbami), aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Dale UP stanovuje komplexni feseni i¢elného vyuziti a prostorového usporadani tizemi.
Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru obce jsou pro
zastavbu stanoveny limity ve form¢ maximalni vySky zastavby (resp. omezeni
podlaznosti zastavby) a maximalni zastavitelnosti pozemku. Zarovein je u vétSiny ploch
urenych k zastavéni obytnou zastavbou stanovena povinnost pofizeni izemni studie,
ktera podrobnéji rozc¢leni jednotlivé plochy a navrhne mj. podminky pro umisténi
a prostorové usporadani staveb. Regulativa uvedena v UP, popf. stanovena v naslednych
uzemnich studiich, by méla zajistit co nejmensi naruseni ucelené¢ho vnimani zastavby ve
Vrate a docilit zachovani urbanistickych hodnot tohoto uizemi.
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UP svym obsahem zkoordinoval vefejné i soukromé zajmy na rozvoj Gizemi. Mezi
vyznamné vetejné zajmy lze jednozna¢né zahrnout navrZzeni ploch pro dopravni
infrastrukturu (délnice D3). Soukromé zajmy na rozvoj tizemi se odrazi v nékolika
lokalitach ur€enych pro rozvoj individualni obytné vystavby. I tyto soukromé z4jmy lze
v pfeneseném slova smyslu povazovat za vefejny zajem obce, nebot’ pfiméfeny rozvoj
obytnych ploch, ktery zabezpe¢i pfirlist poctu obyvatel v obci, je pro obec Vrato
pfinosem.

Reseni UP reagovalo na stanoviska dotéenych organt, ktera héjila ochranu veiejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptredpisi.

UP zarovei chrani krajinu jako podstatnou slozku Zivotniho prostfedi obyvatel, nebot
jednoznaéné stanovuje regulativa pro ochranu nezastavéného izemi v ramci vymezeni
piipustnych, podminéné piipustnych a nepfipustnych cinnosti pro takovato uzemi
a respektuje prvky tizemniho systému ekologické stability.

UP je taktéz v souladu s tkoly tizemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho
zakona. Jednotlivé 1ze poukazat na fakt, Ze UP stanovil koncepci rozvoje tizemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v izemi. Déle svym feSenim
stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni (stanovil
regulativa prostorového rozvoje a zaroven navrhl nové zastavitelné¢ plochy pievazné
v dosahu technické i dopravni infrastruktury). UP se zabyva také navrzenim plochy
asanace v prostoru nelegalni skladky smésného odpadu.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

UP byl zpracovan a projednan v souladu s p¥islusnymi ustanovenimi stavebniho zakona
(§ 22,8850 az53)as §§ 171 az 174 spravniho fadu.

Obsah dokumentace je v souladu s pfislusSnymi ustanoveni stavebniho zdkona, spravniho
fadu as § 13 a ptilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Vvhodnoceni souladu s pozadavkyv zvlastnich predpisd a se stanovisky dotéenvch

organu podle zvlaStnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpisi.
Zadani, resp. navrh zadéni

K navrhu zadani UP bylo v rAmci vefejného projednavani uplatnéno celkem 14 pozadavka
od dotéenych organti, jedno stanovisko od ptislusného dotéeného organu ochrany ptirody,
15 ptipominek od opravnénych organizaci ¢i fyzickych osob a dva podnéty sousednich
obci. Tyto uplatnéné pozadavky, pfipominky a jedno stanovisko byly pofizovatelem
vyhodnoceny a zapracovany do zadani, které bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Vrato
a predano projektantovi.

Névrh UP — spoleéné jednéani

V ramci spolecného jedndni bylo uplatnéno celkem 11 stanovisek dotenych organt

a jedna ptipominka od sousedni obce (obec Dubi¢né). Na zaklad¢ uplatnéné ptipominky
sousedni obce bylo svolano dohodovaci jednani, jehoz zavéry byly promitnuty do dalsi
faze potizovani UP (tj. zapracovany do navrhu pro vefejné projednani).

Navrh UP — vefejné projednani

V ramci vetejného projednani byly uplatnény celkem tii namitky vlastnikii pozemkl
v feSeném uzemi a osm pripominek.

UP reagoval na viechna vyse uvedena stanoviska, pozadavky, piipominky i zavéry
z dohodovacich jednani a je s nimi v souladu.
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f) Vyhodnoceni splnéni zadani a souborného stanoviska, resp. pokynu pro zpracovani
navrhu UP

Na zakladé schvaleného zadani UP byl projektantem zpracovan navrh feseni UP.

Navrh UP byl zpracovan v souladu se schvalenym zadanim a byla do ného zapracovana
dohodnuta stanoviska dotcenych organti. Reagoval téz na pfipominky organizaci tykajici
se feSeného uzemi i opravnéné namitky vlastnikli pozemka v feSeném uzemi.

¢) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni
Reseni navrhu UP Vrato a jeho celého spravniho tizemi, vychazi zejména z aktualniho
stavu a podminek v feSeném tizemi, z pozadavkil na rozvoj obce. Navrh uzemniho planu
kromé¢ aktudlnich potfeb rozvoje obce tesi i plochy, jejichz realizace bude mit delsi
gasovy horizont, pro dali dlouhodob&jsi rozvoj obce. Navrh UP Vrato je feSen
nevariantné.

Zduvodnéni vymezeni dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nad rdmec vyhlasky

501/2006 Sb.

Pro ucely této uzemné planovaci dokumentace byly vymezeny dals$i plochy s rozdilnym
zpusobem vyuzitim, s timto odivodnénim :

Vzhledem k tomu, ze obsahem uzemniho planu je dle vyhlasky 500/2006 Sb. vymezeni
sidelni zelen¢ a koncepce uspotadani krajiny, pro které vsak nejsou ve vyhlasce 501/2006
Sb. vymezeny odpovidajici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, povazujeme za ucelné
vymezit plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti pro sidelni zelen (zelen vetejna, zelen
ostatni - izola¢ni) a krajinnou zelen (zelen krajinnda, zelen krajinnd rekreacni), ostatni
plochy volné krajiny. Tyto plochy vzhledem k charakteru feseného tizemi maji velky
vyznam 1 rozsah, takze povazujeme za ucelné jejich vymezeni véetné specifikace
a stanoveni regulativli a podminek plosného a prostorového usporadani pro tyto plochy.

Zdavodnéni dopravniho feSeni:
Z hlediska S$irSich Uzemnich vztahli je pro sousedni obce dulezit¢ nahrazeni stdvajici
mistni komunikace Vrato — Hlinsko, ktera bude vystavbou dalnice pferuSena. S tim

v

napojeni na silnici 11/634. V prabehu schvalovani zadani vSak bylo navrzené nahrazeni
vyse zminéné mistni komunikace a napojeni na MUK Hlinsko v ramci stavby D3 obci
Vrato odmitnuto a bylo bez jakékoliv ndhrady zruseno. V zadani je pozadavek na
provéieni moznosti jiného nahrazeni mistni komunikace Vrato — Hlinsko. V prubéhu
feseni navrhu UP Vrato bylo takovéto feSeni navrzeno formou navrhu nahrazeni
nepiehledné a nebezpecné kiizovatky 11/634 s 111/1458 formou okruzni kiizovatky s novu
jizni vétvi mistni komunikace smér MUK Hlinsko. Toto fe$eni bylo konzultovano s obci
Vrato na jejimz uzemi byl tento zdmér navrzen a ta toto feSeni opé¢t kategoricky odmitla.
Zpracovatel je tedy nucen konstatovat, ze pies veSkerou snahu se feSeni problému
nahrazeni mistni komunikace vrato — Hlinsko, nepodatilo nalézt.

Zdtivodnéni vymezeni USES

USES je vymezen jako Uzemi se zvlastni ochranou (zékon 114/1992 Sb. o ochrangd
ptirody a krajiny) USES zdavodu zaji§téni v prostoru spojité a v ¢ase trvajici sité
jednotlivych prvki USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), ktera stavem svych
podminek umoznuje trvalou existenci a rozmnozovani piirozeného geofondu krajiny
a zaroveil umoziiuje migraci zvéie a Zivo&ichi. Vymezeni ploch USES (dle Generelu
USES okres Ceské Budgjovice — Ing. Wimmer)
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Zdivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb

Jako vefejné¢ prospéSné stavby jsou vymezeny zejména stavby urcené pro veiejné
prospesné sluzby a pro vetejné technické vybaveni tzemi podporujici jeho rozvoj
a ochranu Zzivotniho prostfedi. Vefejn¢ prospéSnou stavbou je stavba pro vefejnou
infrastrukturu anebo urcend k rozvoji nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo statu. Dle
stavebniho zakona musi byt vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Zdivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych opatieni

Vetejné prospesna opatfeni nestavebni povahy jsou vymezena ve vefejném zdjmu,
z davodu sniZzovani ohrozeni iizemi a k rozvoji anebo k ochran¢ ptirodniho, kulturniho
a archeologického dédictvi. Dle stavebniho zdkona musi byt vymezena ve vydané
uzemn¢ planovaci dokumentaci.

Zdivodnéni vymezeni asanacnich uprav

Asanac¢ni Upravy jsou navrzeny na jiznim okraji feSeného uzemi z divodu zajisténi
ochrany zdravi a revitalizace Uzemi nelegalni skladky smésného odpadu, v Casti
nevyuzitého zemédélského aredlu.

Vyvhodnoceni pfedpoklddanych dusledkd tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru

udrzitelného rozvoije uzemi

Navrh uzemniho planu vytvari predpoklady pro vystavbu a trvale udrzitelny rozvoj tzemi
vyvazenym feSenim a rozvojem podminek pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi, pfi zachovani a vytvafeni podminek pro pfiznivé zivotni
prostiedi, respektovanim kulturniho a architektonického dédictvi a ochrany pfirody.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi :

Ochrana ptirodniho prostiedi je zajiSténa zejména respektovanim zakladnich skladebnych
prvki USES. Souéasti feseni uzemniho planu je i vyhodnoceni diisledkti navrhovaného
feSeni na zemédélsky pildni fond, pozemky uréené kplnéni funkci Ilesa

a vodohospodaiské feseni, vcetné navrhu rozvoje kanalizace a jejiho napojeni na
centralni Gistirnu odpadnich vod (COV).

Pro piiznivé zivotni prostiedi ma velky vyznam udrzba a rozvoj systému sidelni zelené.
Systém sidelni zelené obce Vrato je vymezen jako stavajici plochy zelené vetfejné, zelené
ostatni - izola¢ni, zelené krajinné, zelené krajinné rekreacni, pozemku uréenych k plnéni
funkei lesa (lesni plochy — PUPFL). Dale jsou vymezeny zakladni skladebné prvky
(biokoridory a biocentra) a interakéni prvky v ramci systému USES, které jsou rovnéz
vyznamnymi nositeli zelené. Jednd se o tzemi zelen¢ prevdzné vné zastavéného
a zastavitelného izemi obce, v navazujici volné krajin€. Funkci izola¢ni ma také stavajici
a navrzena vefejna a ochranna zelenn ve formé funkéniho rozhrani mezi plochami pro
bydleni a plochami pro vyrobu a sklady.

Pro udrzeni ptiznivého zivotniho prostiedi ma velky vliv i ochrana ovzdus$i a s tim
souvisejici vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie. Soucasny stav ovzdusi v tizemi je
kromé dalkovych pfenost Skodlivin ovlivnén emisemi z mistnich zdrojt tepla. Negativni
vlivy jsou nejvyrazngjsi pii spalovani nekvalitniho netfidéného hnédého uhli a spalovani
spalitelnych ¢asti komunalniho odpadu. Z hlediska vykont se vSak jedna o zdroje malé —
a neexistuje zadné jejich vyhodnoceni. Pfedpoklada se, ze zavedeni zemniho plynu jako
nahrady pfinese snizeni vSech slozek emisi. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zakona ¢. 86/2002 Sb. o ochran¢ ovzdusi a o zméné nékterych
dalsich zdkond ( zdkon o ochrané ovzdusi). V obci se neuvazuje se zaloZenim
»centralniho* zdroje tepla, avSak v ptipad¢ provozovani spoleéného mensiho zdroje pro
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urcitou lokalitu s nékolika odbérateli tepla, by méla byt ovétena technicka a ekonomicka
proveditelnost kombinované vyroby tepla a elektrické energie. V feSeném uzemi je
navrzeno vyuziti obnovitelnych zdroji energie ve formé fotovoltaickych elektraren.
Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotliva
ochrannd pasma (napt. OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN
a trafostanic, OP chovu zivoc¢isné vyroby zemédélskych arealit).

Podminky pro hospodaisky rozvoj :
Podminky pro hospodatsky rozvoj jsou dany polohou obce v rozvojové oblasti

republikového vyznamu OBI10. Vlivem feSeni tzemniho planu dochazi k rozvoji
a zlepSeni podminek pro hospodairsky rozvoj v dusledku navrhu novych ploch pro
obytnou funkci, ob¢anskou vybavenost, ploch pro sport, rekreaci a vyuziti volného ¢asu
obyvatelstva, podnikatelské aktivity, plochy pro vyrobu a skladovani, komer¢ni plochy,
vcetn€ navrhu doplnéni a zlepseni technické infrastruktury obce.

Podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gizemi :

Ve Vraté je pomérné rozvinutd zékladni obcanska vybavenost, pfispivajici k soudrznosti
obyvatel v uzemi. V navrhu Uzemniho pldnu jsou navrzeny vefejna prostranstvi,
konkrétni sportovné rekreacni plochy, ale dal$i sportovné rekreacni aktivity a obCanska
vybavenost mistniho vyznamu jsou pfipustné i v rdmci smiSenych obytnych ploch. Pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi maji takovéto plochy nezanedbatelny vyznam,
protoze umoznuji setkdvani obyvatel a piispivaji k vétsi sounalezitosti obyvatel s obci.
Vlivem feSeni tizemniho planu dochazi krozvoji a zlepSeni civilizacnich hodnot
v disledku navrhu novych ploch pro obytnou funkci, obanskou vybavenost, ploch pro
sport, rekreaci a vyuziti volného Casu obyvatelstva, vyrobu a podnikatelské aktivity,
vcetné navrhu doplnéni a zlepSeni technické infrastruktury a dopravni infrastruktury, tak
aby byly vytvotfeny ptredpoklady pro uspokojeni poptavky u co nejsirsi skupiny obyvatel
v uzemi.

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi :

V feSeném uzemi nejsou evidovany zadné nemovité kulturni pamatky zapsané
v Gstiednim seznamu NPU. Z hlediska architektonického a kulturniho dédictvi je pii
feSeni izemniho planu potfeba dale respektovat zejména dochované zeméd¢elské usedlosti
s hodnotnymi architektonickymi prvky na fasddach, navesni kaple, bozi muka, kiize,
kamenné zidky, predzahradky a dal§i formy drobné vesnické architektury, navesni
prostory a vefejna prostranstvi vytvafejici neopakovatelny charakter sidla, vymezené
archeologické zony. V uzemi s predpokladanymi archeologickymi nalezy (vymezené
archeologické zoény) doporucujeme, aby v piipadé¢ zastavby nebo rekonstrukci byl
proveden zichranny archeologicky vyzkum nékterou z opravnénych instituci pfi
samotnych stavebnich pracich. Urbanisticky vyvoj sidla Vrato se odehrdl ve formé
komunikacniho sidla okolo ,,cisafské tiebonské silnice® oboustrannou zastavbu
puvodnich drobnéjsich zeméd¢€lskych usedlosti a nevyraznym navesnim prostorem jizné
od komunikace. Tento doposud ¢aste¢né dochovany prostor navsi neni feSenim navrhu
UP nikterak negativné dot&en.

Pozadavky na ochranu nezastavitelnych uzemi :

Nezastavénym Uzemim se rozumi uzemi, kterd nelze zastavét vibec nebo kterd lze
zastavit vyjimecné a za zvlaStnich podminek stanovenych pro takovy ucel obecné
zavaznymi predpisy nebo uzemné planovaci dokumentaci.
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h) Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi a sdéleni, jak bylo zohlednéno

stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi

Na zakladé piedchoziho vyhodnoceni lze konstatovat, Ze se vlivem feseni navrhu UP se
v uzemi zlepsi podminky pro hospodarsky rozvoj a rozvoj technické a dopravni
infrastruktury. Socidlni soudrznost nebude vlivem feSeni navrhu UP naru$ena, protoZe
nepifindsi zadna velkd a nefeSitelna rizika v oblasti socidlni soudrznosti obyvatelstva
v feSeném Uzemi. Naopak se predpokladd vznik novych pracovnich mist v ramci
navrzenych ploch vyroby a skladovani — komerc¢ni a zlepSeni dopravni dostupnosti.

Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemé&délstvi a lesnictvi, jako
dotéeny organ na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku ¢. j. KUJCK
27933/2009/0ZZL/2/Sf ze dne 4. zaii 2009 k navrhu zadani UP nepozadoval posouzeni
dokumentace z hlediska vlivu na evropsky vyznamné lokality pta¢i oblasti (soustava
Natura 2000) a vypracovani dokumentace podle § 101 odst. (3) zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o0 zmén¢ nékterych souvisejicich zakonti (zdkon
o posuzovani vlivll na Zivotni prosttedi), ve znéni pozdéjsich predpist.

i) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni

zastavitelnych ploch

UP piispiva k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmii na
rozvoji Uzemi. Nov¢ navrzené zastavitelné plochy navazuji smysluplné na zastavéné
uzemi obce a jsou navrZeny tak, aby byly vyuzity proluky mezi soucasnou zastavbou.
Nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou poté situovany tak, aby byl zachovan uceleny
charakter obce.

Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v dosahu
krajského mésta pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych ob¢ant za
bydlenim do krajského mésta. Dale byly v ramci UP vymezeny plochy pro potiebnou
obCanskou vybavenost a vetfejnd prostranstvi (vzhledem k nartistu ploch pro bydleni)
a dopravni infrastrukturu.

V zajmu obce bylo téZ vytvotfeni novych zastavitelnych ploch pro podnikani, vyrobu
a skladovani, coz pfispéje k moznosti vytvoteni novych pracovnich pfilezitosti piimo
v obci.

j) Vyhodnoceni piedpoklddanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

1. Zemédélsky pidni fond

Vyhodnoceni disledkii rozvoje feSeného uzemi na zemédélském pidnim fondu je
zpracovano metodikou dle zikona CNR ¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF a vyhlasky ¢&. 13
ze dne 24.1.1994, kterou se upravuji veskeré podrobnosti ochrany ZPF.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupeil pfednosti v ochrané a tfida ochrany zemédélské
pudy podle tiidnikii zemé&délskych pid v CR a trzni cena pidy podle Vyhlasky MF
¢.393/1991 Sb.

V textové Casti jsou (v Ciselné zdvislosti na grafickou cast) uvedeny lokality a jejich
funkéni vyuziti, odnéti pidy ze zemédélského piidniho fondu celkem, odnéti pidy uréené
pouze pro zemédelské ucely (pole, louky, pastviny, zahrady), zafazeni zeméd¢lské pudy
do bonitovanych pldné ekologickych jednotek - BPEJ, zakladni hodnotovy ukazatel,
zakladni a snizena sazba a vyse odvodu.

Odnéti plidy je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle ucelu, pro ktery je
odniména. Vyméry lokalit, uvadéné v ha jsou odmeétovany z mapovych podkladi
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planimetrem.

Ptiklad k6du BPEJ:

7.46.02

-

| ] | ¢iselnad kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky ptudy
|| hlavni ptdni jednotka (HPJ)
| klimaticky region

Pro vyhodnoceni odvodl za odnéti pidy ze ZPF, stanoveni ekologické vahy vlivu na
faktory ZP a koeficientd sniZeni zakladni sazby odvodi bylo pouzito tabulek Sazebniku
odvodi (¢ast A,B,C) a postupu pii vypoctu odvodi (¢ast) z Prilohy k zdkonu ¢.334.
Charakteristika pid v feSeném tizemi vychazi z Metodickych zasad pro praci s mapovymi
podklady pii bonitaci zemédélského piidniho fondu.

Jako vychodisek ke zjis§tovani udaju potiebnych pro vyhodnoceni dasledkt na ZPF bylo

pouzito:

1. mapovych podkladi Pozemkového ufadu v meéfitku 1: 5 000 s vyznacenymi
hranicemi bonitovanych ptidné - ekologickych jednotek.

2. mapoveé a spisové dokumentace k vyhlaSeni narodnich park®, chranénych

krajinnych oblasti, pfirodnich rezervaci, pfirodnich paméatek, vyznamnych
krajinnych oblasti, izemnich systéml ekologické stability, chranénych oblasti
ptirozené akumulace vod, ochrannych pasem vodnich zdrojl, ochrannych pasem
1é¢ivych zdroji a mineralnich vod - pro stanoveni koeficienti ekologické vahy
negativniho vlivu odnéti piidy na faktory Zivotniho prostredi.

3. mapoveé nebo spisové dokumentace, posudky hygienické sluzby, ptipadné
vysledkd ucelovych méteni nebo prizkumi jako podklad pro divody ke snizeni
zékladni sazby odvodi za odnéti piidy ze ZPF.

4. mapové a spisové podklady Katastralniho ufadu pro identifikaci jednotlivych
pozemkd, jejich kultury a vyuziti.

Vyhodnoceni pfedpokléddanych diisledkdi navrhovaného fe$eni UPD na zemédélsky pidni
fond

Toto vyhodnoceni je zpracovano dle zakona CNR ¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF
a vyhlasky ¢. 13 ze dne 24.1.1994, kterou se upravuji veskeré podrobnosti ochrany ZPF.
1. Vyhodnoceni ptedpokladanych duasledkti navrhovaného feSeni uzemné planovaci
dokumentace na zemédélsky ptdni fond se sklada z textové a grafické casti. Graficka ¢ast
se zpracovava v samostatném dopliujicim vykresu, jehoz podkladem jsou mapy méfitek
pouzitych pro hlavni vykresy. Rozsah a piesnost tohoto vyhodnoceni a zndzornéni se fidi
podle stupné a kategorie zpracované izemn¢ planovaci dokumentace.

2. Vyhodnoceni podle bodu 1 se dale c¢leni podle navrhovaného funkéniho vyuziti
pozemkli na jednotlivé plochy, na kterych se uvazuje s umisténim vyhledovych
rozvojovych zaméru.

2.1. V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny zakladni tdaje o navrzenych lokalitach
v feSeném Uuzemi. Jednd se o oznaceni lokality, funkéni vyuziti, zabor pudy ze
zemédé€lského pldniho fondu, BPEJ, zakladni hodnotovy ukazatel (ZHU; 1000,- K¢ na
ha). Je zde také podrobnéji naznacena charakteristika pidy navrzenych lokalit.
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Zabory ZPF v k.a. Vrato:

Vycet Oznaceni Funk¢ni vyuZiti | Zabor | Druh BPEJ [ZHU | Trida
katastralnich | nazev plochy | plochy ZPF |pozemku ochr.
uzemi (ha) ZPF
Vrato SO.1 SmiSena obytna 0,24 [TTP 5.70.01] 17 V.
Vrato SO.2 SmiSend obytna 0,12 |TTP 5.53.01] 39 I11.
1,53 |TTP 5.47.00] 42 I1.
Vrato SO.3a SmiSena obytna 0,10 |Zahrada [5.68.11] 12 V.
0,10 [Orna 5.68.11] 12 V.
Vrato SO.3b SmiSend obytnd 0,57 |Zahrada |5.32.11| 49 1\
Vrato SO.4 SmiSena obytna 0,93 [Orna 5.32.14] 49 V.
Vrato BC.1 Bydleni Cisté 0,03 |Orna 540.77] 9 V.
1,13 |Ornd 5.32.51] 49 IV.
Vrato BC.2 Bydleni Cisté 0,58 [Orna 5.32.11] 49 IV.
1,27 | Ornd 5.32.51] 49 IV.
0,05 |[TTP 5.32.51] 49 IV.
Vrato BC.3 Bydleni Cisté 0,06 [TTP 5.32.11] 49 IV.
0,02 |TTP 5.32.51] 49 IV.
Vrato BC.4 Bydleni ¢isté 0,58 |Orna 5.32.51] 49 IV.
0,04 [TTP 5.32.51] 49 IV.
0,55 [Orna 5.32.11] 49 IV.
0,02 |[TTP 5.32.11] 49 IV.
0,15 [Orna 5.53.01] 39 I11.
Vrato BC.5 Bydleni Cisté 0,66 |Orna 5.53.01] 39 I11.
0,01 [Orna 5.47.00] 42 I1.
Vrato bydleni celkem 9,74 ha
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 1,89 ha
Vrato VSK.1 Vyroba a skladovani [0,61 |Orna 5.47.00] 42 I1.
komerc¢ni 0,12 |Orna 5.53.01] 39 I11.
Vrato VSK.2 Vyroba a skladovani | 0,24 | Orna 5.21.10f 31 IV.
komer¢éni 0,98 |Orna 5.53.01f 39 I11.
Vrato VSK.3 Vyroba a skladovani | 0,31 [Orna 5.53.01( 39 1.
komeréni
Vrato VSK.4 Vyroba a skladovani |0,22 [ Orna 5.53.01f 39 I11.
komeréni 0,15 |TTP 5.53.01] 39 111.
Vrato VSK.5 Vyroba a skladovani | 0,16 [ Orna 5.53.01] 39 | UL
komercni 0,05 |TTP 5.67.01| 14 V.
1,77 | TTP 5.53.01| 39 I11.
Vrato vyroba a skladovani komer¢ni celkem 4,61 ha
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 0,65 ha
Vrato MK.1 Silnice, komunikace | 0,1 Orna 5.32.51] 49 IV.
Vrato MK.2 Silnice, komunikace [0,03 |Orna 5.32.51] 49 IV.
0,015 [TTP 5.32.51] 49 IV.
0,017 |TTP 5.32.11] 49 IV.
Vrato MK.3 Silnice, komunikace [0,03 |Orna 5.53.01] 39 I11.
Vrato DI.1 dalnice D3 2,02 |Orna 5.53.01] 39 I11.
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0,86 |Orna 5.47.00] 42 I1.
0,64 |Orna 5.21.10] 31 IV.
0.03 |TTP 5.21.10f 31 IV.
0.09 |TTP 5.68.11] 12 V.
0,76 | Orna 5.53.01| 39 I11.
Vrato silnice, komunikace celkem 3,712 ha
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 0 ha
Vrato ZS.1 Zarizeni stavenisté 0,27 |Orna 5.21.10] 31 IV.
D3 0,76 | Orna 5.53.01] 39 I11.
Vrato zarizeni staveniS§té celkem 1,03 ha
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 0 ha
Vrato OVSR.1 obcanska 0,39 |Orna 5.53.01] 39 II1.
vybavenost - sport a
rekreace
Vrato OVSR.2 obdanska 0,01 TTP 5.53.01] 39 I1I.
vybavenost - sport a
rekreace
Vrato obcanska vybavenost - sport a rekreace 0,4 ha
celkem
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 0 ha
zelen krajinna 0,04 |TTP 5.32.14( 49 V.
Vrato ZKR.1 rekreacni
Vrato ZK.2 zelen krajinna 0,03 |TTP 5.21.10] 31 IV.
0,02 |TTP 5.53.01] 39 I11.
0,06 |TTP 5.67.01] 14 V.
0,07 |TTP 5.68.11[ 12 V.
Vrato 70.1 zelen ochranna 0,05 |TTP 56701 14 V.
0,47 |TTP 5.53.01] 39 I11.
0,03 |Orna 5.53.01f 39 I11.
Vrato 70O.2 zelen ochranna 0,14 |Orna 5.53.01] 39 I11.
0,32 |Orna 5.47.00] 42 I1.
Vrato 70.3. Zelen ochranna 0,13 |Orna 5.53.01] 39 I11.
Vrato zelen celkem 1,36 ha
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 0 ha
Vrato |VP.1 |Vefejné prostranstvi | 0,22 | Orna | 5.53.01 | 39 I11.
Vrato verejné prostranstvi celkem 0,22 ha
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 0 ha
Vrato TV.1 Tech. infrastruktura |0,31 Orna 5.21.10] 31 IV.
retenéni nadrz D3 0,21 |Orna 5.53.01] 39 I11.
Vrato plocha pro technickou vybavenost celkem 0,52 ha
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 0 ha
Zabor ZPF celkem 21,592 ha
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 1,89 ha

Pozn : * TTP = trvaly travni porost
Sed¢ jsou zvyraznény pudy s tfidou ochrany I. a II.
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Bydleni | Vyroba | Komunikace | Ob¢anska | Technickda | Verejné | Zelein | Celkem
a vybavenost | vybavenost | prostran
zarizeni stvi
staveniSté

9,11 ha | 4,61 ha | 4,742 ha 0,40 ha 0,52 ha 0,22 ha 1,36ha | 20,962ha

Pro rozvoj obce a jejich zastavitelnych ploch jsou vyuzivany kromé ZPF 1 ostatni plochy
a nevyuzivané, ¢i opusténé a chatrajici aredly (tzv. ,,brownfields*).

Vydet Oznaceni Funkéni vyuziti Zabor Druh
katastralnich nazev plochy plochy (ha) pozem
uzemi ku
Vrato VS.2 Vyroba a skladovani 2,19 ostatni
Vrato vyroba a skladovani celkem 2,19 ha
Vrato | OVSR.2 | sport a rekreace 0,17 | ostatni
Vrato sport a rekreace celkem 0,17 ha
Vréto | OV.1 | Obcanska vybavenost 0,14 | ostatni
Vrato ob¢anska vybavenost celkem 0,14 ha
Vrato | ZK.1 | zelen krajinna 0,27 | ostatni
Vrato zelen krajinna celkem 0,27 ha
Vrato SD.1 Dalnice D3 1,01 ostatni
Vrato SD.2 Kftizovatka 0,14 ostatni
Vrato silnice, komunikace celkem 1,15 ha
Vrato | PV.1 | Vodni plocha 0,05 | ostatni
Vrato vodni plocha celkem 0,05 ha
Zabor ostatni plochy celkem 3,97 ha

Udaje o skuteénych investicich do pudy za ucéelem zlep$eni pudni urodnosti a jejich

predpokl. poruSeni

Zadné investice do ptidy pro zlepSeni ptidni trodnosti zde navrzeny nejsou. Piida, kde se
nachazeji stavajici meliorace, je podmine¢n¢ odnimatelna a podminecné zastavitelna.
Dochazi-li vS§ak v rdmci vystavby k jejimu zaboru, musi byt tyto meliorace opraveny tak,
aby nedoslo k poruseni tohoto hospodaiského dila pti vystavbe.

Udaje o aredlech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech

V feSeném uzemi se nachdzi aredl zemédé€lské prvovyroby na jiznim okraji feSeného
uzemi. NevyuZzivana ¢ast tohoto aredlu, ve které je nelegalni sklddka smésného odpadu je
po nezbytnych asanac¢nich upravach navrzena jako plocha pifestavby pro vyrobu a sklady.

Udaje o uspofadani ZPF v izemi, opatfenich k zajidténi ekologické stability krajiny

a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych nédvrhii pozemkovych uprav
a o jejich piedpoklddaném poruseni.

Charakteristika zeméd€lskych pud nachézejicich se v fe§eném tzemi

Klimaticky region:
Kod regionu
Symbol regionu
Charakteristika regionu
Suma teplot nad 10°C
Pravdépodobnost suchych

)
:MT2

: mirné teply, vlihky
:2200°- 2500°
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vegetacnich obdobi :15-30

Vlahova jistota :4-10
Prim. ro¢ni teplota °C :7-8
Priim. ro¢ni uhrn srdzek v mm 2550 - 650 (700)

Hlavni pidni jednotka:
HPJ 21 - hnédé a drnové pudy (regosoly) na piscich a piskovcich, velmi lehké az silné
vysusene

HPJ 32 - hnédé pudy a hnédé pidy kyselé na zulach a jim podobnych horninach, lehké,
vetsinou slabé az stfedné Stérkovité, s vysSim obsahem hrubsiho pisku, propustné, sussi,
zavislé na srazkach

HPJ 40 - svazit¢ pady (nad 12 °) na vSech horninach; lehké az leh¢i stiedné tézkeé,
sriznou  Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich; jejich vlahové poméry jsou zavislé
na srazkach

HPJ 47 - oglejené piidy na svahovych hlinach se sprasovou piimési, sttedné tézké, az
sttedn¢ stérkovité nebo slabé kamenité, sklon k do¢asnému pirevlhéeni

HPJ 53 - oglejené pidy a hnédé pldy oglejené na ulozenindch limnického terciéru,
sttedn¢ tézké, t€zké s té¢zkou spodinou, obvykle bez stérku, malo propustné se sklonem
k zamokieni

HPJ 67 - glejové pudy depresi a rovinnych celkll pfi vodnich tocich, stfedné tézké az
velmi té€zké s nepfiznivym vodnim rezimem, pii vodnich tocich zavislé na hladiné toku
- ptevazné TTP

HPJ 68 - Glejové pudy zraselin€lé a glejové pudy uzkych udoli, véetné svahti, obvykle
lemujici malé vodni toky; stfedn¢ té¢zké az velmi tézké, zamokiené, po odvodnéni vhodné
pouze pro louky

HPJ 70 - Glejové ptdy pfi terasovych ¢astech Sirokych niv; stiedné tézké az velmi teézkeé,
zamokifené, po odvodnéni vhodné pievazné pro louky

Kombinaéni Cislo:

Kody sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky pidy

00 - hluboké puda, bez skeletu, uplna rovina, v§esmérna expozice

01 - hluboké ptda, bez skeletu az slab¢ skeletovita, sklon 1 - 3°, vSesmérna expozice.

10 - hluboka putida, bezskeletovitd, mirny sklon (3-7°), vSesmérné expozice

11 - hluboka ptda, bez skeletu az slabé skeletovita, sklon 3 - 7° v§esmérna expozice

14 - hluboka az stfedné hluboka puda, stiedné skeletovita skeletovitd, stfedni sklon
(7-12°), vSesmerna expozice

51 - hluboka pida, bez skeletu az slabé skeletovita, stfedni svah (7-12°), expozice sever
(SZ-SV)

77 - hluboka az stfedné¢ hlubokéd puda, stfedn¢ skeletovita skeletovitd, vyrazny svah,
expozice (S, SZ)

Navrhem nedochdzi k poruseni opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny.

Hranice uzemnich obvodi obci a hranic katastralnich izemi jsou znazornény v grafické
¢asti.

strana 44 (celkem 53)



Zduvodnéni navrhovaného feSeni

V névrhu byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu. V ptipadech,
kde doslo k nezbytnému odnéti pidy ze zemédélského piidniho fondu, bylo toto
vyhodnoceno podle vySe citovaného zakona. Pro rozvoj obce a jejich zastavitelnych
ploch jsou vyuzivany kromé& ZPF 1 ostatni plochy a nevyuzivané, ¢i opusténé a chatrajici
arealy (tzv. ,,brownfields®). Tyto plochy zaujimaji celkem 4,01 ha.

Ze zvlasté chranénych pid dochdzi v feSeném uzemi pouze k navrhu odnéti ZPF s II. tii-
dou ochrany. Zabory ZPF s II. tfidou ochrany v nasledujicich lokalitdch jsou odivodnény
takto:

BC.5. — pouze nepatrna ¢ast plochy pro bydleni lezi na pidé s II. tfidou ochrany. Plocha
je navrzena v bezprostfedni navaznosti na soucasné zastavéné uzemi v navaznosti na
stavajici sité technické a dopravni infrastruktury. Vzhledem k poloze plochy z&asti uvnitf
zastavéného Uzemi neni zde vhodné intenzivni zemédé€lské hospodateni a lokalita je
vhodné pro obytnou vystavbu a logicky uzavira zastavitelné izemi obce.

S0.2. — pfevazna cast plochy smiSené obytné lezi na pud¢ s II. tiidou ochrany ZPF.
Lokalita navazuje na soucasné¢ zastavéné tizemi obce a neni intenzivné obhospodatovana.
Lokalita je navrzena v navaznosti na stavajici sité technické infrastruktury, mezi navr-
hovanym koridorem dalnice D3 a soucasn¢ zastavénym uzemim obce. Nedojde
k zhorSeni organizace ZPF.

VSK.1. — plocha pro vyrobu a skladovani komer¢niho charakteru lezi zEasti na pade s II.
tfidou ochrany ZPF. Plocha je navrzena mezi navrzenym koridorem D3 a soucasné za-
stavénym a zastavitelnym Gzemim, jako funkéni pfedé¢l, ktery bude chranit stavajici a
navrhovanou obytnou zastavbu pied negativnimi vlivy hluku z dopravy. Plocha neni in-
tenzivné obhospodafovana a vzhledem k jeji poloze mezi navrhovanou D3 a stavajici za-
stavbou zde neni vhodné zemédélsky hospodafit. Plocha e v blizkosti siti technické in-
frastruktury. Nedojde k zhorSeni organizace ZPF.

SD.1. — plocha pro koridor dalnice D3 lezici z mensi ¢asti na pad¢ s II. tfidou ochrany
ZPF. Vzhledem k tomu, ze se jedna o liniovou stavbu a stavbu ve vefejném z4jmu, nejde
se chranénému ZPF vyhnout.

Z.0.2. — plocha pro zelen ostatni — izolacni lezi z ¢asti na pud¢ s II. tfidou ochrany ZPF.
Plocha je navrzena jako Uzky pas izolacni zelen¢€ v navaznosti na vyse popsané ploch pro
bydleni BC.5. a SO.2. jako ochrana pted neptiznivymi vlivy dopravy na navrhované D3.

2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

V fe$eném tizemi UP Vrato prevladaji ve velké mife pozemky ZPF. Jedna se pievazné
o kulturni krajinu s minimalni lesnatosti, kterd v procentudlnim vyjadieni ¢ini 0,12%
podilu PUPFL v ramci spravniho izemi obce. V podstaté se jedna o jeden remizek, ktery
nebude feSenim UP Vrato dotcen.

k) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné oduvodnéni rozhodnuti
o namitkach

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani navrhu UP byly uplatnény celkem tii
namitky vlastnik( podle § 52 odst. (2) stavebniho zakona dot¢eného navrhem feseni.

Rozhodnuti 0 namitkach

1. Petr Bajer, Vrito 21, 370 01 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Namitka proti navrhu izemniho planu Vrito
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Jakozto vlastnik pozemkil parc. €. 367/15 v katastrdlnim uzemi Vrato, podavam
v souladu s § 52 odst. (2) a odst. (3) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisti, ndmitku proti navrhu
uzemniho planu Vrato.

Namitka je sméfovana proti zafazeni vySe uvedeného pozemku v mém vlastnictvi do
nezastavitelnych ploch. Pozaduji zaradit tento pozemek do ploch bydleni dle § 4
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
vyhlasky €. 269/2009 Sb.

Odiivodnéni

Na vyse uvedené parcele planuji v budoucnu vystavbu rodinného domu, nebot’ uzemi se
nachazi témet v piimé navaznosti na zastavéné uizemi obce a dle piedbéznych vyjadieni
Magistratu mésta Ceské Bud&jovice (odboru ochrany piirody a krajiny) je v tomto
uzemi zastavba moznd. Z hlediska napojeni na kanalizaci byl stejnym organem vydan
predb&ny souhlas s odkanalizovanim formou domovnich COV. S p¥ipojenim na dalsi
sit¢ taktéZ neni problém, se spole¢nosti E.ON. mam jiz uzavienou smlouvu o piipojeni
k distribu¢ni soustavé.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

V ramci projednavani této namitky s patiicnymi dotcenymi organy (dle § 52 odst. 3

stavebniho zakona) nebyla k této namitce uplatnéna zadna nesouhlasna stanoviska.

Z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu nedojde vyhovénim navrhovateli

k podstatnému zasahu do souvislého bloku zemédélské pudy.

V ramci ochrany pfirody a krajiny a zaroveil s ohledem na moznosti napojeni na

technické sit¢ vtomto uzemi bylo namitce vyhovéno za ptredpokladu dodrzeni

nasledujicich podminek:

- na pozemcich parc. ¢. 367/15 a 367/88 v k.u. Vrato (pozemky spolu sousedi a na oba
byla uplatnéna namitka od vlastnika pozemku) budou vystavény pouze dva rodinné
domy s odkanalizovanim formou domovni COV (idealné by méla byt vystavéna jedna
spole¢na COV pro oba domy),

- pro predmétné uzemi bude stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera
v podrobnéjSim métitku proveéii dopravni piistup k noveé navrzenym rodinnym domim
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a také prostorové a objemové uspotradani
budouci zastavby.

Tyto podminky jsou promitnuty do patficnych kapitol opatieni obecné povahy, kterym

se izemni plan Vrato vydava.

Pouceni o odvoléni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné ndmitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu

odvolat ani podat rozklad.

2.René Bajer, Vrato 21, 370 01 Ceské Budé&jovice
Text namitky:

Namitka proti navrhu izemniho planu Vrito
Jakozto vlastnik pozemkd parc. ¢. 367/88 v katastralnim tzemi Vrato, podavam

v souladu s § 52 odst. (2) a odst. (3) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani
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a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisti, ndmitku proti navrhu
uzemniho planu Vrato.

Namitka je sméfovana proti zafazeni vySe uvedeného pozemku v mém vlastnictvi do
nezastavitelnych ploch. Pozaduji zaradit tento pozemek do ploch bydleni dle § 4
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni
vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.

Odiivodnéni

Na vyse uvedené parcele planuji v budoucnu vystavbu rodinného domu, nebot’ uzemi se
nachazi témet v piimé navaznosti na zastavéné uizemi obce a dle piedbéznych vyjadieni
Magistratu mésta Ceské Bud&jovice (odboru ochrany piirody a krajiny) je v tomto
uzemi zastavba moznd. Z hlediska napojeni na kanalizaci byl stejnym organem vydan
predb&ny souhlas s odkanalizovanim formou domovnich COV. S p¥ipojenim na dalsi
sit¢ taktéZ neni problém, se spole¢nosti E.ON. mam jiz uzavienou smlouvu o piipojeni
k distribu¢ni soustavé.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

V ramci projednavani této namitky s patficnymi dotcenymi organy (dle § 52 odst. 3

stavebniho zakona) nebyla k této namitce uplatnéna zadna nesouhlasna stanoviska.

Z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu nedojde vyhovénim navrhovateli

k podstatnému zasahu do souvislého bloku zemédélské pudy.

V ramci ochrany pfirody a krajiny a zaroveil s ohledem na moznosti napojeni na

technické sit¢ vtomto uzemi bylo namitce vyhovéno za ptredpokladu dodrzeni

nasledujicich podminek:

- na pozemcich parc. €. 367/15 a 367/88 v k.u. Vrato (pozemky spolu sousedi a na oba
byla uplatnéna namitka od vlastnika pozemku) budou vystavény pouze dva rodinné
domy s odkanalizovanim formou domovni COV (idealné by méla byt vystavéna jedna
spole¢na COV pro oba domy),

- pro predmétné uzemi bude stanovena podminka pofizeni tzemni studie, ktera
v podrobnéjSim métitku proveéii dopravni piistup k noveé navrzenym rodinnym domim
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a také prostorové a objemové uspotradani
budouci zastavby.

Tyto podminky jsou promitnuty do patficnych kapitol opatieni obecné povahy, kterym

se zemni plan Vrato vydava.

Pouceni 0 odvoléni proti rozhodnuti 0 ndmitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné némitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu

odvolat ani podat rozklad.

3.Radomil Voto&ka, Klavikova 17, 370 04 Ceské Budéjovice
Text namitky:

Namitka proti navrhu izemniho planu Vrito
Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 354/2 a 366/3 v katastralnim izemi Vrato, podavam

v souladu s § 52 odst. (2) a odst. (3) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovéni a
stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, ndmitku proti nadvrhu
uzemniho planu Vrato.
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Odtivodnéni

Dle mé zadosti byl pfedmétny pozemek zafazen do ploch urcenych pro bydleni, ale
pouze jeho krajni Cast. V této Casti je pozemek znacné svazity a pro vystavbu mnou
planovaného

rodinného domu nevhodny. Proto pozaduji zafazeni celého pozemku do ploch urcenych
pro bydleni coz povazuji za logické u takto situovaného a nevelkého pozemku.
V budoucnu tak pfedejdeme moznym problémim s umisténim stavby popfipadé zcela
nemozné realizaci.

Déle pozaduji zatradit do ploch urcenych pro bydleni dle § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb.
pozemek par. ¢. 338/17 a 338/1 které na sebe pfimo navazuji a v blizkosti jsou jiz
v ndvrhu uzemniho planu pozemky takto zatazeny.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

(tj. namitka se v Casti tykajici se pozemki parc. ¢. 338/1 a 338/17 zamitd, namitce se v Casti
tykajici se pozemku parc. €. 354/2 vyhovuje ve zmenSeném rozsahu)

Odiivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

V ramci projednavani této namitky s patfiénymi dotéenymi organy (dle § 52 odst. 3
stavebniho zdkona) bylo k vyhovéni této ndmitce v celém rozsahu uplatnéno
nesouhlasné stanovisko Krajského ufadu — Jihocesky kraj, odboru Zivotniho prostiedi,
zeméd€lstvi a lesnictvi z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu. Zatazenim
pozemkii parc. ¢. 338/1 a 338/17 vkau. Vrato do zastavitelnych ploch by doslo
k naruSeni organizace zemé&délského plidniho fondu.

Vyse zminény orgén ochrany zemédé€lského pidniho fondu souhlasil se zatazenim ¢ésti
pozemku parc. ¢. 354/2 v k.4. Vrato do zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu max.
do poloviny tohoto pozemku. Tento zisah neznamena Zz4adné naruseni souvisle
obd¢lavaného bloku zemédélske pady.

K rozsifeni zastavitelného uzemi v ¢asti pozemku parc. ¢. 354/2 vk.u. Vrato (4.
rozsiteni lokality SO.3) nemély ostatni dotéené organy zddné vyhrady.

Pro pfedmétné uzemi bude stanovena podminka pofizeni Uzemni studie, ktera
v podrobnéjs§im méfitku proveéii dopravni piistup k nové navrzené zastavbé v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy a také prostorové a objemové uspotfaddani budouci
zéstavby.

Tyto podminky jsou promitnuty do patficnych kapitol opatieni obecné povahy, kterym
se izemni plan Vrato vydava.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti 0 namitce:
Proti rozhodnuti o uplatnéné namitce se nelze podle § 172 odst. (5) spravniho fadu

odvolat ani podat rozklad.

1) Vyhodnoceni pripominek
V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani navrhu UP bylo podano celkem osm
pfipominek, a to od niZze uvedenych organizaci:

1y Utad pro civilni letectvi — doru¢eno dne 23.08.2010,
2) Krajské feditelstvi policie Jihoceského kraje — doruceno dne 25.08.2010,
3) NET4GAS, s.r.o. — doruceno dne 31.08.2010,
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4) CEPRO a.s. — dorugeno dne 01.09.2010,

5) Narodni pamatkovy tstav — doruceno dne 09.09.2010,
6) Jihoceské muzeum — doruc¢eno dne 09.09.2010,

77 CEVAK a.s. — doru¢eno dne 17.09.2010,

8) Sprava zelezni¢ni dopravni cesty — doruc¢eno dne 23.09.2010.

Vyhodnoceni jednotlivych pripominek
1. Ufad pro civilni letectvi, Leti§té Ruzyné, 160 08 Praha

Text ptipominky:

Utad pro civilni letectvi jako vécné a mistné piislusny organ podle ustanoveni § 89 odst.
2 pism. e) bod 1. zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni

v

zékona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen zdkon o civilnim letectvi), na zakladé Zzadosti ¢.j.
OUPA/2170/2010-65 ze dne: 13.08.2010 Zadatele Magistrat mésta Ceské Budgjovice IC
00244732 se sidlem nam. Pfremysla Otakara II., ¢. 1, 2/ 1, 2, 370 92 Ceské Bud¢jovice,
vydava dle § 41 zakona o civilnim letectvi a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, nésledujici zavazné stanovisko k

Fizeni o vydani izemniho planu Vrato

K vyse uvedenému neméa Ufad pro civilni letectvi pfipominky vzhledem k tomu, Ze
neptfedpoklada ohrozeni bezpecnosti leteckého provozu. Stanovisko je konecné a platné
dva roky.

Odiavodnéni

Odtivodnéni neni potieba, jestlize bylo spravnim organem zadateli v plném rozsahu
vyhovéno.

Vyhodnoceni:
Bez piipominek.

2. Krajské feditelstvi policie Jihoteského kraje, Lannova 193/23, 370 74 Ceské
Budéjovice
Text ptipominky:
Stanovisko k navrhu izemniho pldnu Vrato

Po prostudovani ,,navrhu tizemniho planu Vrato“ Vam sdéluji, ze Krajské teditelstvi
policie JihoCeského kraje v Ceskych Budgjovicich, odd€leni spravy nemovitého
majetku, nema zadné pripominky ani pozadavky k predlozenému navrhu feSeni.

V ramci navrhovani dopravniho feSeni je nutno dodrzet obecné platné podminky,
obsazené v ptislusnych CSN pro navrhovani kifizovatek a silnic.

Vyhodnoceni:

Bez piipominek.

3. NET4GAS s.r.o., Na Hrebenech II 1718/8, P.O.BOX 22, 140 21 Praha 4 — Nusle_
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Text ptipominky:
Véc: Vydani tzemniho planu Vrato
NEZASAHUIJE do bezpecnostniho pasma VVTL plynovodu v nasi sprave

Vyhodnoceni:
Bez ptipominek.

4. CEPRO a.s., Délnicka 12/213, 170 04 Praha 7

Text pfipominky:

Véc: Rizeni o vydani izemniho planu obce Vrato u Ceskych Budéjovic

Ke shora uvedené véci sdélujeme, Ze pozemky v katastralnim tuzemi Vrato u Ceskych
Budgjovic, nejsou dotfeny inzenyrskymi sitémi ani jinymi zajmy spolecnosti CEPRO
a.s. Spole¢nost CEPRO a.s. tedy neni ii¢astnikem v tomto Fizeni a neni proto tfeba ji
déle v této oblasti obesilat.

Informaci o uzemich dotCenych inzenyrskymi sit€émi muze stavebnik 1 ufad ziskat jiz ve
fazi projektové piipravy stavby na piislusnych ufadech tzemniho planovani, tj. obcich
s rozsifenou pusobnosti a krajskych tradech, kam podle § 28 z.C. 183/2006 Sb.
spole¢nost v zadkonnych lhutach poskytuje udaje o uzemi v elektronické podobe.

Vyhodnoceni:
Bez ptipominek.

5. Narodni pamatkovy ustav, izemni odborné pracovisté v Ceskych Budé&jovicich,
nam. Pfemysla Otakara II. 34, 370 21 Ceské Budéjovice

Text ptipominky:
Véc: vydani uzemniho plianu Vrato - odborné vyjadieni z hlediska statni

pamaitkové péce
K Vasi Zadosti, doruené dne 11.8.2010, po prostudovani UPD, vydavame nasledujici
odborné vyjadreni:

K piedloZzenému materialu nemame zasadni pfipominky. Navrhem UPD nejsou kulturni
hodnoty v tizemi degradovany.

Sd€lujeme, Ze v izemi se dale nachazeji nemovité kulturni pamétky, archeologické
pamatky a chrdnéna tizemi zapsana v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek (USKP)
CR pod rejstitkovym ¢&islem. Jejich seznam je k dispozici na webovych strankach
Nérodniho pamétkového ustavu (dale jen NPU) — www.npu.cz v rubrice MonumNet.
Nutno zahrnout do limitdi ochrany kulturnich hodnot tizemi. Reené tuzemi je nutno
chépat téz jako tzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Doporudujeme v textu doplnit:

. Pfi stanoveni novych rozvojovych ploch pro obytnou funkci vychazet zrealné
demografické prognozy.

- Pro novou zastavbu stanovit zavaznou regulaci, stavby navrhnout v kontextu
s typologii, vyrazem, méfitkem a hladinou zastavby se stdvajici zastavbou sidla.
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V interiéru sidel pfipustit pouze citlivou dostavbu proluk v métitku a vyrazu
odpovidajicim lokalité.

 Zajistit ochranu kulturnich pamatek a jejich prostredi.
Vyhodnoceni:
Pfipominky jsou respektovany jiz v navrhu pro vetejné projednani.
6. Jihoteské muzeum v Ceskych Budé&jovicich, Dukelska 1, 370 51 Ceské Budé&jovice

Text pfipominky:
Vée: UP Vrato v k.. Vrato

%

Jihodeské muzeum v Ceskych Budg&jovicich vydava podle zak. & 20/1987 Sb. a &.
242/1992 Sb. O statni pamatkové pé¢i a na zakladé povéieni MK CR &. 5611/95 o
zajisténi funkci Ustavu archeologické pamatkové péce k predlozenému navrhu toto
vyjadieni:

Dotéené uzemi lze oznacit podle citovaného zakona o statni pamatkové péci jako uzemi
s archeologickymi nélezy. To znamena, Ze pii jednotlivych stavebnich aktivitich mize
dojit k poruseni pozistatkii prav€kého, rané stredovékého a stredovékého osidleni.
Proto doporucujeme jednotlivym potenciondlnim investorim, aby v pfipad¢ zastavby
nebo rekonstrukei jednotlivych historickych objekti zajistili provedeni zachranného
archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich
pracich.

Vyhodnoceni:

Ptipominka byla respektovana jiZ v navrhu pro vefejné projednani. (v kapitole
Koncepce rozvoje izemi obce, podkapitole Kulturni hodnoty)

7. CEVAK a.s., Severni 8/2264, 370 10 Ceské Budjéovice

Text ptipominky:
Vrato — navrh izemniho planu Vréto (vyjadieni spoleénosti CEVAK a.s.)

Navrh Gzemniho pldnu obce Vrato feSi vymezeni zastavéného tzemi, urbanistickou
koncepci zastavitelnych ploch, dopravni feSeni, vodohospodaiské feSeni, ekologickou
stabilitu Gzemi, vyuziti ploch, vymezeni vetejné prospésnych staveb (dalnice D3, mistni
komunikace, reten¢ni nddrz a deSt'ova kanalizace, lokalni biokoridor).

Stavajici vodohospodaisky systém vyhovuje a zistane zachovan. Postupné bude
dochazet k obnové stavajicich vodohospodaiskych siti a k rozSifeni vodovodni a
kanalizac¢ni sit¢ v souvislosti s vystavbou. Pfednostné je feSeno zasakovani destovych
vod. Neni.li to mozné, deStové vody se retarduji a odvadi do povrchovych vod. Buduje
se oddilnd kanalizace. Destové vody z dalnice D3 nebudou napojeny do jednotné
kanalizacni sité. V ramci stavby dalnice dojde k ptelozce vodovodniho fadu DN 1000.

V zijmovém uzemi provozuje spoleénost CEVAK a.s., vodovod a kanalizaci pro
vefejnou potiebu. V pfiloze Vam posilame orientatni zakres nami provozovanych
vodohospodatskych siti. V situaci nejsou zakresleny vSechny vodovodni a kanaliza¢ni
ptipojky, jejich polohu si miZeme ovéfit dotazem u jejich vlastnikd Digitalni data
s orienta¢nim zdkresem stavajicich vodohospodaiskych siti je mozné si objednat u
spole¢nosti Aquaserv (gisdquaserv.cz, tel. 387 761 750, 724 032 409).
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V daném uzemi se nachazi také vodovodni fad, ktery je v majetku Jihoceského
vodarenského svazu a v provozovani spole¢nosti CEVAK a.s., provozni stiedisko
Vodarenskd soustava. Podminky styku s timto vodovodem a jeho zdkres Vam budou
zaslany samostatnym dopisem (pi. Chaloupkova, tel. 387 689 145). Podklady
k vyjadieni ji byly ptredany.

S navrhem uzemniho planu souhlasime pii splnéni nasledujicich podminek:

o Pred zpracovanim dokumentace bude na mist¢ provedeno vytyceni siti
provozovanych CEVAK a.s. Vyty&eni vodohospodatskych siti provede CEVAK a.s.
— p. Schicker tel. 602 259 036 (vytyCeni je potieba objednat nejméné deset dni
pfedem).

o Navrh tzemniho planu bude respektovat PRVKUK Jiho&eského kraje.
o Dalsi stupen uzemniho planu poZadujeme piedlozit k vyjadieni.
Toto vyjadfeni spole¢nosti CEVAK a.s. mé platnost 2 roky ode dne vydani.

Vyhodnoceni:

Ptipominky uvedené v bodech 1 a 3 se nedotykaji tzemniho planovani (ad 1 —
pfipominka je sméfovana k podrobnéjsi navazujici dokumentaci, ad 3 — dalsi stupen
v pofizovani uzemniho planu neni zdkonem stanoven). Pfipominka v bodé¢ 2 byla
respektovana jiz v navrhu pro vetejné projednani.

8. Sprava Zelezni¢ni a dopravni cesty, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00
Praha 1

Text ptipominky:

Véc: Navrh uzemniho planu Vrato - rizeni

Sprava Zelezniéni dopravni cesty, s.o. (SZDC) se na zakladé dopisu Ministerstva dopravy
CR (MD) ¢&j. 262/2007-910-UPR/1 ze dne 28.6.2007 jako dotéeného organu statni
spravy stava ucastnikem projednavani rozhodujicich koncepcnich a jinych dokumentt
a uzemn¢ planovacich dokumentaci na urovni kraji a obci, které se bezprostfedné doty-
kaji problematiky zelezni¢ni dopravni cesty.

Vyjadieni SZDC se zaroveti stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska
resortu dopravy, vydavané MD, popf. jim povéfenym Centrem dopravniho vyzkumu
(CDV).

Z hlediska koncepce a vyhledu Zelezni¢ni dopravni cesty a zelezni¢ni infrastruktury Vam
davame nasledujici stanovisko:

Resené katastralni Gizemi je situovano mimo stavajici i vyhledové zajmy Zelezniéni do-
pravy, hajené Spravou Zeleznicni dopravni cesty s.0., proto nemame k fizeni o navrhu
uzemniho planu Vrato zadnych zasadnich pfipominek.

Vyhodnoceni:

Bez piipominek.

m) Uprava dokumentace na zikladé uplatnénych namitek a pfipominek

Na zaklad& vefejného vystaveni navrhu UP a vefejného jednani bylo tieba tento névrh
upravit dle vyhodnoceni uvedeného v kapitole k) odivodnéni tohoto opatieni obecné
povahy.
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Na zakladé namitek a pfipominek uplatnénych v ramci vefejného projednani bylo tfeba
upravit grafickou ¢ast UP (vymezit nové zastavitelné plochy pro bydleni, véetnd doplnéni
povinnosti pofizeni Uzemni studie), vtextu doSlo k upravam souvisejicim s noveé
vymezenymi zastavitelnymi plochami a podminkami, které byly pro tyto plochy v ramci
dohodovacich jednani stanoveny.

Na zaklad¢ zapracovani novych zastavitelnych ploch bylo upraveno téz vyhodnoceni
ZPF.

Déle byly do odGvodnéni tohoto opatieni obecné povahy doplnény kapitoly, které
zpracoval pofizovatel dle § 53 stavebniho zadkona.

n) Udaje o poétu listii odiivodnéni UP a poétu vykresi grafické &asti odtivodnéni

1. Dokumentace odiivodnéni UP obsahuje v originalnim vyhotoveni 12 listi A4 textové
Casti (strany 41 az 52 tohoto opatfeni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast odaivodnéni UP je nedilnou soudasti tohoto opateni obecné povahy jako
priloha €. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.

IL.1 Koordinaéni vykres 1: 5000

I1.2 Sirsi vztahy 1: 25 000

1.3 Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF 1: 5000
POUCEN] :

Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho tadu podat
opravny prostiedek.

UPOZORNENI:

UP je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zédkona uloZena u obce Vrato, véetné dokladd
o jeho pofizovani; opatfeny zdznamem o ucinnosti je poskytnut stavebnimu ufadu
Magistratu mésta ¢eské Budéjovice, odboru izemniho planovani a architektury Magistratu
mésta Ceské Budgjovice a odboru regionalniho rozvoje, tizemniho planovani, stavebniho
radu a investic, Krajsky urad — JihoCesky kraj.

Udaje o vydaném UP a mistech, kde je do této uzemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové casti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho zdkona
uvefejnény na webovych strankdch mésta Ceské Bud&jovice http:/www.c-budejovice.cz
a webovych strankach obce Vrato http://www.vrato.wcw.cz.

Pavel Rataj Zden¢k Bizek
starosta mistostarosta
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