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1 VYMEZEN|I RESENEHO UZEMIi, HLAVNI CILE RESENI A
OBSAH STUDIE

1.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Hranice feSeného Uzemi byla vymezena na zakladé pozadavku Uzemniho planu Vrato, resp. jeho
zmény €. 1. Tato zména Gzemniho planu upravila maximalni pocet rodinnych domd, které Ize
v ploSe SO.3b umistit. Studie tak reaguje na tuto zménu a Uzemi zastavitelné plochy fesi
v souvislosti se zménou poctu rodinnych domd. S ohledem na skutecnost, kdy pro plochy SO.3a
a S0.3b jiz byla zpracovana Uzemni studie feSici tyto dvé plochy soucasné, fesi tato studie taktéz
kromé plochy SO.3b i plochu SO.3a. Studie tak m{ze plnohodnotné nahradit studii predchozi, coz
je s ohledem na rozhodovani v Uzemi vhodnéjsi feseni.

1.2 HLAVNI CILE RESENI

Studie feSi funkéni a provozni vazby v Uzemi, stanovuje predevsim regulacni prvky plosného,
prostorového a architektonického feSeni v souladu s Uzemnim planem Vrato, v platném znéni.

1.3 OBSAH UZEMNI STUDIE DLE UZEMNIHO PLANU

Dle Gzemniho planu Vrato, v platném znéni, bude Uzemni studie podrobné fesit clenéni plochy na
jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou
technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, vcetné
podminek ochrany navrZzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu a
urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti pozemkl, vcetné navrhu izolacni a
doprovodné zelené).

2 PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU (DLE
UZEMNIHO PLANU VRATO, V PLATNEM ZNENI)

21 PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti:

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zafizeni, ¢innosti a d&je poskytujici sluzby
zejména pro bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych, fadovych, ¢i usedlostech. S ohledem
na urbanistickou koncepci vyzadovanou vazbu na pfirodni prostfedi je vhodné, aby pozemky a
plochy na prechodu do volné krajiny byly zastavovany pouze pfizemnimi objekty (s moZnosti
vyuziti podkrovi) na pozemcich o rozloze min. 1000 m2.

PFipustné vyuziti:

Pripustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici zejména nevyrobni sluzby zdravotni,
socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni,
neprekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou.
Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani vyvolanych
pripustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuzitim. Dale ¢innosti, déje a zafizeni drobnych



vyrobnich sluzeb, napfiklad drobnych femesinych dilen, drobnych chovatelskych a péstitelskych
¢innosti za ucelem samozasobeni, nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou
funkci nad miru pripustnou, zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
Uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych hlukem (v
blizkosti dalnice D3, i mimo ochranna pasma) — je mozné pouze za podminky, ze v dalSim stupni

projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou prekroceny max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostreds
a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi. Nepfipustné je
zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a prlimyslové provozovny, nakupni zafizeni, zabavni
zarizeni (diskotéky, nocni kluby apod.), kapacitni chovy ZivocisSné vyroby a péstitelské Cinnosti,
nakupni zafizeni, hromadné ¢i fadové garaze, parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladni

automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary), Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspoiadani:

Vyskova regulace: Vyskova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud
se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v souCasné seviené zastavbé.

Pro tyto plochy je pfipustnd maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u rodinnych,
fadovych, rezidencnich domU a usedlosti, nebo jedno nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni
nebo nadstavby podkrovi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost u rodinnych domd a usedlosti navazuijicich na volnou
krajinu maximalné 20 %, u rodinnych dom@ individualnich maximalné 30 %, u fadovych dom(
maximalné 50 %, pricemZ do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (vcetné
bazénd) a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi. U plochy SO.3a je stanovena podminka, ze
zde bude moZna vystavba pouze 1 RD a u plochy SO.3b je stanovena podminka, Ze zde bude
mozna vystavba maximalné 4 RD.

Umistovani nové navrzené chranéné bytové vystavby musi respektovat jednotlivd ochranna
pasma (napf. OP dopravnich tras, OP nadzemniho vedeni VN, VVN a trafostanic, OP chovu
Zivocisné vyroby zemédélskych areald).

2.2 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované plochy jednotlivych druhd
verejnych prostranstvi jako namésti, navesni prostory, ulice, mistni komunikace, chodniky, trzisté,
prlchody a podloubi, nadchody, podchody, priichody, pasaze a nabfezi, jejichZ soucasti mohou
byt i Uzemi vefejné zelené a parkd a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

PFipustné vyuziti:
Verejna prostranstvi mohou byt doplnéna napiiklad drobnymi stavbami, drobnou architekturou,

mobiliafem, vodnimi prvky, mensimi verejnymi hristi, ¢i sportovisti mistniho vyznamu, plochami
verejné zelené s vhodnou druhovou skladbou drevin a zpevnénymi plochami s vhodnou skladbou
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povrchl. Souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s Ucelem verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:

Jakékoliv zafizeni, objekty a cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti téchto
ploch.

Podminky prostorového usporadani:

Pozemky verejnych prostranstvi se vymezuji zejména v zastavitelnych plochach pro bydleni.
smisenych obytnych obcanského vybaveni a pro rekreaci o minimalni rozloze 1000 m2 na kazdé
2 ha zastavitelné plochy a minimalni Sifce 10 m ve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 300
m. V odlvodnénych pfipadech se vymezuji ve vzajemnych dochazkovych vzdalenostech 600 m.
Do této rozlohy se nezapocitava dopravni prostor mistni komunikace urceny pro odstavovani a
pohyb motorovych vozidel. Tyto pozemky mohou byt nahrazeny Castmi vefejné pfistupnych
pozemk{ staveb obcanského vybaveni v prfilehlém UGzemi i jinymi vefejnymi prostranstvimi
spliujicimi tyto parametry.

2.3 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - KOMUNIKACE MiSTNI

Hlavni vyuziti:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, véetné souvisejicich objektd a
dopravnich zatizeni jako napfiklad ploch mimourovriovych kfizovatek, sjezdli, mostnich objektd,
vyhyben, propustkd, retencnich nadrzi, téles nasyp(, zarezi komunikaci, protihlukovych opatreni
apod.:

« obsluzné komunikace ostatni: Uzemi pro mistni komunikace III. tfidy ostatni, jimiZ jsou
verejné pristupné komunikace zarazené do dopravni struktury obce — funkéni skupiny C
(byvalé C2, C3)

PFipustné vyuziti:

Zafizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, zafizeni uréené pro

parkovani a zfizovani odstavnych stani. Krajinna zelen jako soucast zbytkovych ploch k¥izovatek

a téles komunikaci a dopravnich staveb. Pfipustné jsou sité technické infrastruktury (vodovody,

kanalizacni fady, plynovody, elektricka vedeni, spojové kabely apod.). Méstsky mobiliar (napriklad

verejné osvétleni, orientacni tabule apod.), jako soucast komunikace. Pfipustné je vyuZiti pro
prvky USES a v pfipadé, ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim.

NepFipustné vyuziti:
Jakékoliv funkce na Ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani

automobild na pozemnich komunikacich urCenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené
parkovaci stani.

Podminky prostorového uspoiadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina. Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost max.
100 %.



2.4  ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti:

Uzemi uréend pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. Déni v téchto
Uzemich je fizeno predevsim prirodnimi procesy. Plosné regulace se stanovuji pro podporu téchto
procest a jejich ochranu. Pro Uzemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené, prirodé blizké
krajinné typy s plvodni druhovou skladbou drevin a rostlin.

Pripustné vyuziti:

Pripustné je zfizovat a provozovat zejména pési a cyklistické trasy a stezky, naucné stezky, vcéetné
mobiliafe, vodni plochy pfirodniho charakteru a objekty a zafizeni slouzici ochrané pfirody a
krajiny. Pfipustné je provozovat na téchto Uzemich mistni a Ucelové komunikace, drobné sakralni
stavby (napriklad kaplicky, bozi muka a podobné), drobné stavby urcené zejména pro vzdélavaci
vyzkumné funkce (napfiklad pozorovaci Ci péstitelské stanice nebo informacni zafizeni). P
Pripustné je do tohoto Uzemi umistovat plochy pro vysadbu nahradni zelené, véetné PUPFL a

lesoparkd, pfi dodrzeni vhodné druhové skladby vysoké zelené. Pfipustné jsou liniové stavby
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pFipustné vyuziti:
Plochy prvkll Uzemniho systému ekologické stability — vyuZiti ploch vymezenych biocenter,

biokoridor( a interakénich prvkl — dle podminek stanovenych pro plochy Uzemniho systému
ekologické stability.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Gzemich jakakoliv zafizeni (zejména
stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna nebo hlavni, parkovaci stani, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto nakladnich vozidel. Nepfipustné
jsou funkce, zafizeni, ¢innosti a d&je omezuijici a narusujici funkci vymezenych prvk USES, pokud
jsou soucasti tohoto Uzemi. V nezastavénych Uzemich neni pfipustné umistovat zameéry napliujici

atributy mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu stanovené Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.

Podminky prostorového uspoiadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi.

2.5 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

Uzemi vodnich ploch a tokd a s nimi souvisejicich objektd a zafizeni jako napfiklad: hréze a jejich
télesa, bezpecnostni prelivy, jezy, vypoustéci objekty, naplavky, mola, apod. Zasahy do vodnich
ploch vodnich tokl a s nimi bezprostfedné souvisejicich Uzemi a objektd budou sledovat
predevsim:

. stabilizaci vodnich pomérl v U(zemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou a zkvalitnénim
brehovych porostd

. prirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostiedi

. zaclenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability

«  rybochovné vyuZiti s ohledem na mozné rekreacni vyuZziti

. podél vodnich tok{ situovat trvalé travni porosty s vyloucenim orné pady
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Pripustné vyuziti:

V ramci svobodného vyuziti vod je mozné napriklad vyuZziti pro sportovni rybolov, koupani, véetné
drobnych staveb a zafizeni, které jsou v souladu s pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim
Uzemi. Dale jsou pfipustné nezbytné objekty technické a dopravni infrastruktury jako napfiklad:
komunikace, mostni objekty, lavky, propustky, rybochovna zafizeni, malé vodni elektrarny, jimaci
a vyustni objekty apod. Pfipustna jsou protipovodiiova opatfeni, protierozni opatfeni a retencni
opatfeni pfi vodnich tocich (poldry apod.), objekty a zafizeni slouzici ochrané pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti:

Plochy prvkl Uzemniho systému ekologické stability — vyuZiti ploch vymezenych biocenter,
biokoridorl a interakénich prvkl — dle podminek stanovenych pro plochy Uzemniho systému
ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti:

Jakakoliv zarizeni, stavby, objekty a funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a hlavni.
Jakékoliv zafizeni, objekty, stavby a funkce zhorSujici odtokové poméry v Gzemi a ohrozuijici

kvalitu vody v Uzemi. Ve stanoveném zaplavovém Uzemi, ¢i vytopé je nepfipustné provadét
jakékoliv stavby, terénni Gpravy nebo i vysadbu zelené zhorsujici odtokové poméry v tomto Uzemi.

Podminky prostorového uspoiadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi.

2.6 ZPF - PLOCHY ZEMEDELSKE, ORNA PUDA, TRVALE TRAVNi POROSTY, ZAHRADY
A SADY

Hlavni vyuziti:

Uzemi urcena zejména pro hospodareni se zemédélskou plidou nebo cinnosti a zafizeni, které s
hospodarenim na ZPF souvisi. Jedna se o plidu ornou, trvalé travni porosty, zahrady a sady véetné
polnich cest, rozptylené zelené, mezi, pastvin apod.

PFipustné vyuziti:

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zejména sité a zafizeni technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani prilehlého Gzemi, Ucelové a mistni komunikace nezbytné pro
obsluhu tohoto Uzemi, umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni vyuziti
krajiny (napf.: cykloodpocivky, piknikova mista, mobiliaf, apod), zemédélské vyroby a pro udrzbu
krajiny napt.: stavby nevyZadujici stavebni povoleni a ohlaseni (hospodarské budovy, seniky,
vceliny, konstrukce vinica chmelnic, zavlahy, apod.). Oploceni vySe jmenovanych objektd a k nim
prilehlych pozemkd je pfipustné, pokud nebude narusena struktura ZPF a obsluha, ¢i pristupnost
sousednich pozemkd. Pripustné je rovnéz provadét na téchto Uzemich zménu kultury orné pldy
na travni porosty (véetné zatravnénych pristupovych komunikacnich pasd). Pfipustné jsou
protipovodiova opatfeni, protierozni opatfeni a retencni opatieni a ochrana pred povodnémi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Je ménit funkci na pozemky urCené k plnéni funkci lesa, pficemz zalesnéni je mozné na
zemeédélskych pldach kromé 1. a II. tfidy ochrany.

Je ménit funkci na vodni plochy a toky, do rozlohy 1 ha, pouze se souhlasem organli ochrany
pfirody.
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Jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, vCeliny, bazantnice, posedy, krmelce)
— pokud nenarusuji krajinny raz.

Plochy prvkl Uzemniho systému ekologické stability — vyuZiti ploch vymezenych biocenter,
biokoridorli a interakénich prvkl — dle podminek stanovenych pro plochy Uzemniho systému
ekologické stability.

Nepripustné vyuziti:

Je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou
uvedena jako pfipustna, podminéné ptipustna nebo hlavni, narusovat organizaci a strukturu ZPF,
porusovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb. V nezastavénych Uzemich neni pfipustné

umistovat zameéry napliujici atributy mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu
stanovené Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni.

Podminky prostorového uspoiadani:

Pro tyto plochy se nestanovuje vyskova hladina, ani zastavitelnost, protoze se jedna o plochy
nezastavéného Uzemi, s vyjimkou pFipustnych staveb:

. stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m2 zastavéné plochy a do 5 m
vysky, nepodsklepené, s vyjimkou staveb pro ustdjeni zvifat, pro chovatelstvi a zemédélskych
staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani hoflavych latek (napf. susicky, sklady
horlavych kapalin, sklady chemickych hnojiv);

. stavby pro pInéni funkci lesa do 70 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez podsklepeni;

. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 m2 a do 5 m
vysky;

. pristfesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi verejné dopravé, a jiné verejné pfistupné
pristfesky do 40 m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky;

3 ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENI VCETNE
KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni studie stanovuje zakladni zasady Feseni lokality p¥i respektovani schvéleného Gzemniho
planu. Redend plocha tzemi je urdena predeviim pro smidené bydleni se zdzemim uzitkovych
zahrad a dale pro sluzby nenarusujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad
miru pfipustnou.

Uzemni studie vymezuje dvé lokality pro bydleni smiené (SO.3a a SO.3b), které jsou oddéleny
stavajicim pasem krajinné zelené. V lokalité SO.3a je navrzena jedna stavba hlavni a v lokalité
S0.3b jsou navrzeny Ctyfi stavby hlavni, pficemz jedna stavba je jiz zrealizovana.

Dopravni feSeni dané lokality je vedeno snahou po maximalni zklidnéni, plochy pro dopravu v
klidu byly navrzeny s vazbou na stavajici feSeni v Gzemnim planu. Stavajici zelen s vodni plochou
je v Uzemi definované jako kompozi¢ni prvek. Pfirozena pfirodni podoba je v Uzemni studii plné
respektovana.

3.1 ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENI

Architektonické a urbanistické principy v Uzemi:

« individudini bydleni — rodinné domy na velkych parcelach, rozptylena, uvolnéna zastavba s
dostatkem zelené
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- vylouceni zastavby fadové nebo zastavby dvojdomy, ¢ jina forma zastavby vytvarejici blokové
schéma

- prostupnost Uzemi, dostatecny pomér zastoupeni verejnych ploch a dalSi principy smérujici k
podpore socialnich vazeb v tzemi

. pobytovy (rekreacni) charakter vefejnych ploch

. vytvoreni kompaktniho architektonického vyrazu

- eliminace nepfimérené rliznorodosti zastavby

3.2 PLOSNE A PROSTOROVE PODMINKY

Plosné podminky:

. Zastavéna plocha samostatného rodinného domu nepresahne 200 m?,

- Koeficient zastavéni max. 0,2 (tj. 20% z celkové vyméry pozemku), pficemz do zastavénych
ploch se nezapocitavaji male vodni plochy (vcetné bazénd) a plochy zadlazdéné vegetacnimi
tvarnicemi.

« U jednotlivych rodinnych dom@ bude na vlastnich pozemcich umisténo odstavné stani (min.
pro 1 osobni automobil).

. Poloha stavby hlavni vymezuje plochu, ve které bude umisténa budouci stavba hlavni. Tato
plocha je pro stavbu hlavni nepiekrocitelna, vyjma nize uvedenych podminek.

Poloha stavby hlavni je moZné piekrocit v pfipadé:

do vzdalenosti 0,4 m zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky
cleni priceli, zafizeni a prvky a dodatecné zatepleni budovy,

korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1,5 m,

arkyfe a vykonzolované Casti vyssich podlazi do vzdalenosti 1,5 m a balkony, pevné
markyzy a zastfeSeni vstupl do vzdalenosti 1,5 m. Tyto prvky mohou v souctu tvorit
nejvysSe jednu tretinu plochy fasady pfilehlé k pFislusné strané polygonu vymezujici
polohu stavby hlavni,

vstupni Casti staveb nebo objekty garazi a garazovych stani do vzdalenosti 5 m a vysky
jednoho podlazi za predpokladu, Ze zaroven nepiekroci ¢aru uliCni a nepresahnou
(pfesahem) 15 m? zastavéné plochy,

podzemni Casti staveb, neprekrodi-li zaroven ¢aru ulicni.

Prostorové podminky:

. Podlaznost max. jedno nadzemni podlazi s obyvatelnym podkrovim.
«  Podsklepeni je pfipustné.

. Rozsah sklon( stfechy 0 — 45 %.

. Max. vySka fimsy nad terénem 4 m.

« Max. vySka hiebene nad terénem 9 m.



3.3 VEREJNYCH PROSTRANSTVi VCETNE SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uzemni studie navrhuje plochu vefejnych prostranstvi v jizni ¢asti feSeného Uzemi zahrnujici
stavajici komunikaci. Jind vefejnad prostranstvi s ohledem na velikost budouci zastavby — 5
rodinnych domd nejsou navrhovany. Budouci komunikace napojujici 4 rodinné domy v plose
S0.3b je vymezena jako plocha dopravni infrastruktury — komunikace mistni, a to z dlivodu takto
vymezené plochy ve zméné €. 1 tzemniho planu Vrato.

4  DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

41 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Reenym Uzemim prochdzi v jeho jizni ¢asti stavajici komunikace, napojujici celou lokalitu na
stavajici dopravni skelet obce Vrato. Tato komunikace taktéz zpfistupriuje plochu SO.3a. Na tuto
komunikace se napojuje nové navrzena komunikace, ktera zpfistupnuje lokalitu SO.3b.

V jizni Casti feSeného Uzemi (v délce cca 200 m) stavajici komunikace. Uzemni studie tuto
komunikaci zahrnuje do plochy verejného prostranstvi proménlivé Site od cca 8,3 m az cca 12 m.
Tato Sitka tak umoziuje umisténi zklidnéné mistni obousmérné komunikace, chodniku pro pési a
pripadné zelenych past.

Ve vychodni Casti feSeného Uzemi (v délce cca 100 m) je nové navrhovana komunikace pri
respektovani zmény €. 1 Uzemniho Vrato, ktera stabilizuje jeji jizni umisténi vCetné napojeni na
stavajici komunikaci. Zména €. 1 vymezuije jizni Cast této komunikace v Sifi 6 m, coz Uzemni studie
respektuje. V severni ¢asti zména €. 1 tuto komunikaci jiz nevymezuje a ponechava jeji umisténi
na Uzemni studii. Uzemni studie zde respektuje své predchozi feeni a takté vlastnické vztahy
dané katastrem nemovitosti. Site plochy dopravni infrastruktury — komunikace mistni umozriuje
realizaci mistni obousmérné komunikace o Sifi 5,50 m.

V misté napojeni nové komunikace do stavajici je umoznéna realizace obratiSté pro potiebu
obraceni vozidel (napf. hasicl, aut pro svoz komunalniho odpadu a zimni udrzby komunikaci).

Sousedni pozemky budou na mistni komunikace napojeny pomoci samostatnych sjezd{. PFi
oploceni parcel, umisténi pilifd, nadob na odpady, vysadbé strom budou respektovany
rozhledové poméry na samostatnych sjezdech.

Vjezdy na pozemky budou feSeny v optimalni poloze vzhledem ke komunikaci dopravni obsluhy,
pfidruzenému prostoru technické infrastruktury a orientaci objektu stavby hlavni.

Naroky na dlouhodoba a kratkodoba parkovaci stani budou realizovany na vlastnich pozemcich
stavebnika.

Podrobnosti komunikaci a jejich parametry budou feSeny v navazujicich projektech. Projekt
komunikace bude zpracovan projektantem s autorizaci na projektovani pozemnich komunikaci.
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42  TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodohospodarské reseni

Obec Vrato je napojena na vodovod Dubi¢né — Rudolfov z vodojemu Dubicné 5000 m3
(462.00/457.00). Uzemi fedené Uizemni studii bude napojeno na tuto stavajici infrastrukturu v
misté Vrateckého mostu. Tato infrastruktura bude vedena v ploSe verejného prostranstvi a v plose
navrzené komunikace. Do doby vybudovani této sité je mozné v tomto Uzemi resSit zasobovani
pitnou vodu z domovni studny (podminkou je odpovidajici kvalita pitné vody).

Kanalizace

Obec ma vybudovanou oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace je kanalizacnim sbéracem PVC
300 napojena na kanalizaci obce Hlinsko a dale pres kanalizaci mésta Ceské Budé&jovice na COV
Ceské Budéjovice. Dest'ové vody jsou svedeny do mistni vodotece Vrateckého potoka.

U plochy SO.3b smiSené obytné Uzemni plan Vrato, v platném znéni stanovuje podminku, Ze
»Vv této plose budou vybudovany maximalné 4 RD. Odkanalizovani je mozno provést formou
domovni COV - idedlné 1 spole¢na COV pro vsechny RD."

Odkanalizovani plochy SO.3b tak Ize v souladu s tizemnim planem fesit nékolika zpdsoby.

- Napojeni na stavajici kanalizaci Vrato, resp. dale kanalizaci obce Hlinsko a dale pres kanalizaci
mésta Ceské Budé&jovice na COV Ceské Budéjovice.

. U kazdého rodinného domu realizovat COV s recipientem Vrateckého potoka.
. Realizovat spole¢nou COV pro véechny rodinné domy.

« U kazdého rodinného domu realizovat jimku nebo septik.

Do doby vybudovani kanalizace, Ize fesit odkanalizovani individualné.

Co se tyka odkanalizovani plochy SO.3a plati shodné jako u plochy SO.3b.
Energeticka koncepce

Pro feSeni Uzemi byl realizovan vedeni elektrické energie. Nova vystavba tak bude napojena do
tohoto stavajiciho vedeni.

Zasobovani teplem a plynem
Plynofikace feSeného Uzemi neni navrhovana. Vytapéni objektd bude feseno individualné.
Odpadové hospodarstvi

Hospodateni s odpady je realizovano v souladu s programem odpadového hospodarstvi obce.
Likvidace domovniho odpadu v feSeném Uzemi bude zajiSt'ovana prostrednictvim sbérnych nadob
a kontejnerl tfidéného odpadu. Umisténi stanovisté nadob na odpad bude splfiovat technické,
hygienické, estetické a bezpecnostni podminky. Nadoby budou umistény tak, aby neohrozovaly
bezpecnost silnicniho provozu a byly pFistupné pfi napliiovani i pro odvoz a vyprazdriovani.



